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RESUMEN: Es importante distinguir los efectos sustantivos derivados de las cldusulas de vencimiento
anticipado abusivas de sus consecuencias procesales. Mientras desde un punto de vista material, los
efectos se traducen en la nulidad de la cldusula y, por consiguiente, la ausencia de vinculacion al
consumidor, sin que pueda procederse a la integracion del contrato con fundamento en la imposible
subsistencia del mismo, pues no estamos ante un elemento esencial, si se analiza la cuestidn a partir de
un enfoque objetivo; desde un plano estrictamente procesal, la nulidad de la cldusula de vencimiento
anticipado de las hipotecas no puede tener otro resultado que el sobreseimiento de la ejecucion, pues
no se puede ejecutar sin titulo ejecutivo. Otra cuestion sera determinar cudles son las vias a las que
puede acudir la entidad bancaria para realizar la garantia. En este trabajo se exponen los distintos
argumentos que nos llevan a pensar, en contra del criterio seguido por nuestro Tribunal Supremo, que
los contratos de préstamo hipotecario pueden subsistir sin la clausula de vencimiento anticipado
abusiva, procediendo en todo caso el sobreseimiento de la ejecucidon y posterior archivo de las
actuaciones.
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1. ESTADO DE LA CUESTION

El art. 1125 del Cddigo Civil, bajo el titulo «De las obligaciones a plazo», establece
expresamente que «Las obligaciones para cuyo cumplimiento se haya sefialado un dia
cierto, sélo serdn exigibles cuando el dia llegue»?. No obstante, el deudor puede perder
el beneficio del plazo, si concurren determinados supuestos contemplados en el art.
1129 CC, cuyo fundamento se encuentra en la legitima pérdida de confianza por parte
del acreedor de que el deudor va a cumplir con su obligacién principal®. Ello se va a
traducir en el otorgamiento de una mayor proteccion al acreedor, a efectos de evitar
gue éste finalmente no pueda ver satisfecho su derecho de crédito.

Es perfectamente posible también que deudor y acreedor pacten que, en caso de
concurrir determinadas circunstancias, aquél perdera el derecho al plazo. El Tribunal
Supremo ha admitido la validez de este tipo de pactos, con fundamento en el art. 1255
CC, siempre y cuando exista una justa causa que justifique su insercion en el contrato?,
lo cual sucedera en aquellos casos en que se produzca una manifiesta dejacién por
parte del deudor de sus obligaciones de caracter esencial®.

2 Este plazo puede ser establecido en beneficio del deudor, del acreedor o de ambas partes de la relacién
obligatoria. Salvo que se acuerde lo contrario, el plazo se considerara establecido en beneficio de ambas
partes, en aplicacién del art. 1127 CC, con los efectos que ello conlleva tanto para el deudor (limitacién
de la facultad de liberarse de la obligacién) como para el acreedor (limitacion de la facultad de exigir o
reclamar el cumplimiento).

3 El art. 1129 CC enumera los siguientes supuestos legales de vencimiento anticipado: 12 Cuando el
deudor, después de contraida la obligacion, resulte insolvente, salvo que garantice la deuda; 22 Cuando
no otorgue al acreedor las garantias a que estuviese comprometido, 32 Cuando por actos propios
hubiese disminuido aquellas garantias después de establecidas, y cuando por caso fortuito
desaparecieran, a menos que sean inmediatamente sustituidas por otras nuevas e igualmente seguras.

4 SSTS 7 febrero 2000 (RJ 2000/282), 4 junio 2008 (RJ 2008/3196), 12 diciembre 2008 (RJ 2008/152), 16
diciembre 2009 (RJ 20010/702) y 17 febrero 2011 (RJ 2011/3316), entre otras.

> En el caso concreto de las cldusulas de vencimiento anticipado de las hipotecas, esta dejacién se
identificd inicialmente con la falta de pago de alguna cuota o mensualidad, actuacién que permitia al
acreedor hipotecario, con fundamento en el art. 693.2 LECiv, reclamar la totalidad de lo adeudado por
capital e intereses, de haberse incluido este pacto en el contrato y constar inscrito en el Registro de la
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Especial cariz adopta esta cuestion en aquellos supuestos en los que el contrato de
préstamo hipotecario ha sido celebrado entre un empresario y un consumidor, si
tenemos en cuenta que en los contratos con condiciones generales de la contrataciéon
el principio de autonomia de la voluntad no juega del mismo modo que en contratos
entre particulares®. El procedimiento que se sigue para la contratacién no garantiza la
libertad del consumidor, puesto que es el empresario quien redacta, predispone e
impone determinado clausulado, de manera que al consumidor solo le queda la opcidn
de adherirse a él, si desea contratar. Es precisamente esta circunstancia la que justifica
un control de contenido distinto y mas severo que el general, que viene a garantizar
gue el contrato no contenga clausulas abusivas, ya que, de existir, deberan ser
expulsadas del mismo y no vincularan al consumidor. Evidentemente, esto no quiere
decir que todas las clausulas de vencimiento anticipado, por el hecho de formar parte
del condicionado general del contrato, resulten ser abusivas; si bien, la mayoria de las
ejecuciones hipotecarias que se han iniciado en nuestro pais lo han hecho con
fundamento en clausulas de vencimiento anticipado abusivas.

En aplicacion del art. 82 del Real Decreto 1/2007, por el que se aprueba el Texto
Refundido de La Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras
leyes complementarias (en adelante, TRLGDCU), para detectar el cardcter abusivo de
este tipo de clausulas es necesario valorar si la cldusula no negociada individualmente
produce un desequilibrio importante entre los derechos y obligaciones de las partes, en
contra de las exigencias de buena fe y en perjuicio del consumidor. Esta valoracién
exige estar, no solamente a la naturaleza de los bienes y servicios objeto del contrato,
sino también a las circunstancias concurrentes en el momento de celebracién, asi como
al resto del clausulado que lo integra’. En esta labor de identificacion de cldusulas
abusivas, el pardmetro de control lo proporciona el derecho dispositivo que resultaria
aplicable de no haberse incluido dicha cldusula en el contrato®. En el caso de las

Propiedad. En este sentido encontramos, las SSTS 4 junio 2008 (RJ 2008/3196), 16 diciembre 2009 (RJ
2010/702) y 30 mayo 2016 (RJ 2016/2505). En la jurisprudencia menor, los Autos de la AP Sevilla 9
noviembre 2017 (AC 2018/705), AP Valencia 12 abril 2017 (AC 2017/1040), AP Cadiz 29 septiembre 2015
(AC 2016/87), AP Madrid 17 octubre 2012 (AC 2012/2343), AP Burgos 31 julio 2012 (AC 2012/1531), AP
Madrid 30 junio 2011 (AC 2011/2065), AP Valencia 9 diciembre 2010 (AC 2011/204), AP Valencia 3 julio
2008 (JUR 2008/308434), AP Pontevedra 29 octubre 2002 (JUR 2003/30038), AP Tarragona 18 octubre de
2002 (AC 2003/294), AP Sevilla 23 enero de 2002 (AC 2002/1013), entre otras.

6 Explica con detalle el juego del principio de autonomia de la voluntad en este tipo de contratacidn,
MIQUEL GONZALEZ, J. M., «Libertad contractual, condiciones generales y control de legalidad», El Notario
del Siglo XX/, nim. 30, (marzo 2010), p. 3.

7 Art. 82.3 TRLGDCU.

& MIQUEL GONZALEZ, J. M., «Reflexiones sobre las condiciones generales», Estudios Juridicos en Homenaje
al Profesor Aurelio Menéndez (Coor. Iglesias Prada), tomo IV, Madrid, 1996, pp. 4954 a 4955; también en
«La nulidad de las condiciones generales», Las nulidades de los contratos: un sistema en evolucidn, Cizur
Menor, 2007, p. 199; ALFARO AGUILA-REAL, J., «Clausulas abusivas, cldusulas predispuestas y condiciones
generales», Anuario Juridico de La Rioja, nim. 4 (1998), p. 54, p. 4.
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cldusulas de vencimiento anticipado, debemos acudir a los arts. 1129 y 1124 CC, al
regular el primero los supuestos legales de vencimiento anticipado, mientras que el
segundo contempla una condicién resolutoria tacita para casos de incumplimiento
grave por una de las partes, cuando la otra ha cumplido lo que le incumbe.

Por lo que respecta a los criterios para identificar su caracter abusivo, resulta clave el
contenido de la Sentencia del TJUE de 14 de marzo de 2013 (asunto C-415/11, caso
Aziz), dictada a partir de una cuestion prejudicial planteada por el Juzgado de lo
Mercantil nimero 3 de Barcelona®. En ella se recogen los aspectos a los que el juez
nacional debera atender, para poder determinar si, en el caso objeto de litis, la cldusula
de vencimiento anticipado es o no abusiva. En concreto: 12 Si la obligacién incumplida
gue motivd el vencimiento anticipado tiene cardcter esencial; 22 Si esta facultad esta
prevista para los casos en que el incumplimiento tiene caracter suficientemente grave
en relacién a la duracién y cuantia del préstamo; 32 Si esta facultad constituye una
excepcion con respecto a las normas aplicables en la materia; 42 Si el derecho nacional
prevé medios adecuados y eficaces que permitan al consumidor, sujeto a la aplicacion
de esta cldusula, poner remedio a los efectos del vencimiento anticipado del
préstamo?®.

Fue precisamente esta doctrina del TJUE la que propicié la reforma del art. 693.2 LECiv,
a través de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, sobre medidas para reforzar la proteccién de
los deudores hipotecarios, reestructuracién de deuda y alquiler social, ampliando a tres
el niumero de cuotas impagadas que son necesarias para activar el vencimiento
anticipado y, por consiguiente, proceder a la ejecucidn. Esta nueva regulacion trata de
acabar con la posibilidad que tenian las entidades bancarias de iniciar la ejecucién
hipotecaria en casos de impago de una sola cuota, al no considerarse un
incumplimiento lo suficientemente grave como para provocar la resolucion. Tampoco
sera suficiente que la entidad bancaria haya superado en la practica dicho plazo legal, si
en el contrato se insertd una clausula de vencimiento anticipado, cuyo plazo de
activacion resultaba inferior. Si bien nuestros tribunales se limitaron en un primer
momento a considerar ajustadas a Derecho aquellas practicas bancarias que

% En este caso concreto el prestatario habia dejado de abonar 4 mensualidades de 326, respecto de un
contrato de préstamo cuya cuantia ascendia a 138.000 euros, estando prevista la activacidon del
vencimiento para el caso de un solo impago. El Juzgado de lo Mercantil nim. 3 de Barcelona, siguiendo la
doctrina del TJUE, declaré finalmente la nulidad de la cldusula de vencimiento anticipado por
considerarla abusiva.

10 Sobre el analisis de los concretos criterios que son tenidos en cuenta para determinar el caracter
abusivo de las clausulas de vencimiento anticipado de las hipotecas, Vid. ZumAQUERO GIL, L., «El caracter
abusivo de las cldusulas de vencimiento anticipado en materia de préstamos hipotecarios», en la obra
Estudios Juridicos en Homenaje al Profesor Manuel Garcia Amigo (Dirs. Cuadrado Iglesias y Nufiez
Boluda), Madrid, 2015, pp. 1551 a 1600.
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respetasen dicho plazo, el Tribunal de Luxemburgo se pronuncié en un sentido
opuesto, a partir de una cuestidon prejudicial planteada por el Juzgado de Primera
Instancia nim. 2 de Santander, afirmando que dicha interpretacién infringe la Directiva
93/13. En concreto, el Juzgado preguntd si el hecho de que la entidad bancaria en la
practica dejase transcurrir las tres mensualidades que contempla la Ley, evitaria la
declaracion de abusividad de la cldusula, aunque ésta previese su activacién ante
cualquier incumplimiento. El TIUE, mediante Auto de 11 de junio de 2015 (asunto C-
602/13; BBVA vs. Quintano Ujeta y Sanchez Garcia), afirmé que la no aplicacion de la
cldusula de vencimiento anticipado, tal y como aparece en el contrato, no significa que
no pueda declararse abusiva, si concurren las circunstancias para ello!l. La
consecuencia de esta declaracién de abusividad -afirma el TIUE- no es otra que la
imposibilidad de integrar el contrato, modificando el contenido de la cldusula en
cuestion, salvo que la falta de integracidn conlleve la anulacién total del mismo, con las
consecuencias perjudiciales que ello pudiera tener para el consumidor?2.

Si bien a partir de esta ultima doctrina jurisprudencial, parecian quedar despejadas
todas las dudas en relacion con el caracter abusivo de las clausulas de vencimiento
anticipado y sus efectos, las Sentencias del Tribunal Supremo de 23 de diciembre de
2015 y 18 de febrero de 2016 reabrieron un nuevo debate acerca de las consecuencias
sustantivas y procesales derivadas de la declaracién de abusividad de las cldusulas de
vencimiento anticipado de las hipotecas. Ante las criticas que suscitaron estos dos
pronunciamientos, favorables a la continuacidn del proceso de ejecucién en beneficio
del consumidor, a pesar de haber declarado nulas por abusivas las clausulas de
vencimiento anticipado, el Alto Tribunal elevé una cuestion prejudicial al Tribunal de
Luxemburgo, con la finalidad de consultar (o mas bien buscar el refrendo), si es posible
separar el elemento abusivo de una clausula del elemento valido, de manera que este
ultimo pueda mantener su eficacia (blue pencil rule). En caso contrario, si el juez
nacional puede moderar o integrar la cldusula en cuestidn, si la nulidad de ésta pudiera
suponer la anulacién total del contrato, evitando asi los perjuicios que tal anulacién va
a suponer para el consumidor. Por su parte, el Juzgado de Primera Instancia nim. 1 de
Barcelona, ante las dudas que le suscitaba la aplicacion de esta doctrina del Tribunal
Supremo, decidié también elevar una cuestion prejudicial, mediante Auto de 30 de
marzo de 2017, con objeto de preguntar al TJUE acerca de la posibilidad de sustituir

11 Aplica esta misma doctrina, la STIUE 26 enero 2017 (asunto C-421/14; Banco Primus vs, Gutiérrez
Garcia).

12 En el mismo sentido, las SSTJUE 14 junio 2012 (asunto C-618/10; Banco Espafiol de Crédito); 30 abril
2014 (asunto C-26/13; Kasler y Kaslerné Rabai) y 21 enero 2015 (asuntos acumulados C-482/13, C-
484/13, C-485-13 y C-487/13; Unicaja Banco y Caixabank) y el Auto 8 julio 2015 (asunto C-90/14; Banco
Grupo Cajatres y Manjoén Pinilla).
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una cldusula abusiva por una disposicion supletoria de Derecho nacional, con
independencia de que la declaracidon de abusividad tenga o no como efecto la
anulacidn total del contrato, sin que le resulte tan claro que la continuacién del
procedimiento, a partir de la integracidn, sea mas beneficioso para el consumidor.

El Tribunal de Luxemburgo se ha pronunciado acerca de estas cuestiones prejudiciales
en la Sentencia de 26 de marzo de 2019 (asuntos acumulados C-70/17 y C-197/17). Si
bien el contenido de la misma parece despejar las dudas en torno a la imposibilidad de
suprimir parcialmente la parte abusiva de la cldusula manteniendo el restante, puesto
que ello supondria una modificacién parcial, contraria al Derecho de la Unién, menos
claro resulta el pronunciamiento relativo a las consecuencias derivadas de la
declaracion de nulidad de la cldusula de vencimiento anticipado. Tal es asi que, tras la
Sentencia, si bien algunos juzgados y tribunales continuaron con los procesos de
ejecucion hipotecaria, alzando la suspension del procedimiento en curso e integrando
la cldusula de vencimiento anticipado con el contenido actual del art. 693.2 LECiv, otros
decidieron suspender sus procedimientos a la espera de que el Tribunal Supremo se
pronunciase al respecto; pronunciamiento éste que tuvo lugar el 11 de septiembre de
2019. En esta Sentencia, el Tribunal Supremo, ademas de declarar nula por abusiva la
cldusula de vencimiento anticipado en el marco de un proceso declarativo, decide
pronunciarse, a modo de obiter dicta, sobre las ejecuciones en curso, sefialando una
serie de pautas u orientaciones para los juzgados y tribunales inferiores, a efectos de
poner solucion a todos aquellos procedimientos suspendidos, en los que todavia no se
hubiera entregado la posesién del bien al adquirente. Entre estas pautas o criterios, el
Alto Tribunal se refiere a la necesidad de integrar el contrato tras la nulidad de la
cldusula, en aquellos supuestos en los que se haya activado el vencimiento anticipado
por la entidad bancaria con posterioridad a la entrada en vigor de la Ley 1/2013,
siempre que el incumplimiento reldna los requisitos de gravedad y proporcionalidad
contenidos en el art. 24 de la Ley 5/2019, sobre contratos de crédito inmobiliario.

A lo largo de este trabajo vamos a exponer las distintas razones que nos llevan a pensar
gue la solucién que aporta el Tribunal Supremo en relacién con los efectos derivados
del caracter abusivo de las clausulas de vencimiento anticipado de las hipotecas no es
conforme con el Derecho de la Unién ni con la jurisprudencia del TJUE que lo
interpreta, ademds de no adecuarse a nuestra legislacién interna, sin que por otra
parte resulte mas beneficiosa para el consumidor. No estamos ante un tema menor, si
tenemos en cuenta que la nueva regulacion sobre vencimiento anticipado, introducida
por la Ley 5/2019 no es aplicable con efecto retroactivo a cualquier contrato de
préstamo hipotecario, sino Unicamente a aquellos préstamos en los que no se hubiese
activado el vencimiento anticipado con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley. Por
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consiguiente, resulta imprescindible clarificar cuales son los verdaderos efectos que,
tanto desde un punto de vista sustantivo como procesal, se derivan de la declaracién
de abusividad de este tipo de cldusulas.

2. EL ALCANCE DE LA DECLARACION DE ABUSIVIDAD DE LAS CLAUSULAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO DE
LAS HIPOTECAS

2.1. El controvertido cambio de criterio del Tribunal Supremo en las Sentencias de 23 de
diciembre de 2015 y 18 de febrero de 2016

Cuando parecia quedar clara la cuestion relativa a los efectos derivados del caracter
abusivo de las clausulas de vencimiento anticipado de las hipotecas, el Tribunal
Supremo modifica su doctrina, admitiendo la posibilidad de integracidon del contrato
tras la nulidad de la clausula y, por consiguiente, la continuacién del proceso de
ejecucién en curso como solucion mas favorable para el consumidor. Este cambio de
criterio ha venido a generar cierta confusidn, pues parecia indiscutible que la insercién
de una cldausula abusiva en el contrato no podia tener otros efectos que su no
vinculacién al consumidor, con independencia de las consecuencias que ello pudiera
tener para el empresario o profesional que la incorpord o sus efectos en el proceso
correspondiente.

En el caso resuelto por la Sentencia de 23 de diciembre de 20153, la Organizacion de
Consumidores y Usuarios interpuso demanda contra Banco Popular Espafiol y BBVA,
mediante la cual solicitaba se dictase sentencia en la que se declarase la nulidad de
determinadas cldusulas de sus contratos de préstamo hipotecario (entre ellas, la
cldusula de vencimiento anticipado), se ordenase el cese en el empleo y difusion de las
condiciones generales declaradas nulas por abusivas, ademas de proceder a la
publicacidn de la sentencia y su inscripcion en el Registro de Condiciones Generales de
la Contratacién. Por lo que se refiere a la clausula de vencimiento anticipado inserta en
los contratos celebrados por BBVA, el Tribunal Supremo, tras referirse a la validez
generalizada de este tipo de pactos, declara la nulidad de la cldusula por no superar los
estandares ya fijados por el TIUE, en la Sentencia de 14 de marzo de 2013 (caso Aziz), al
no modular la gravedad del incumplimiento en funcién de la duracién y cuantia del
préstamo, ni tampoco permitir al consumidor desvincularse de ella mediante una
conducta diligente de reparacién. En este caso, el contenido de la clausula era el
siguiente: «No obstante el plazo pactado, el BANCO podrd exigir anticipadamente, total
o parcialmente, la devolucion del capital con los intereses y gastos hasta el dia de la
completa solvencia, en los siguientes casos: a) Falta de pago en sus vencimientos de

13 RJ 2015/5714.
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una parte cualquiera del capital del préstamo o de sus intereses». Para el Alto Tribunal,
la consecuencia de la deteccion del caracter abusivo de la clausula no es otra que la
nulidad y, por consiguiente, su inaplicacién. El problema se plantea cuando se
concretan estos efectos dentro del proceso de ejecucion. Asi, en el fundamento de
derecho quinto, apartado e), el Tribunal Supremo se refiere a la necesidad de valorar
en estos casos, en atencién al principio de equilibrio de las prestaciones, «[...] lo
inadecuado de obligar a las entidades prestamistas, ante comportamientos de
flagrante morosidad, a acudir en exclusiva a la via declarativa para obtener la
resolucion contractual con cierre de la via ejecutiva especial legalmente prevista y
correlativa obstaculizacion de la efectividad de la garantia real [...]». Junto a ello se
refiere a «[...] la inconveniencia de obligar a las entidades bancarias a la espera de un
incumplimiento total en todos los préstamos vigentes a largo plazo que contengan
cldusulas de vencimiento anticipado abusivas», ademads del deterioro de la posicidén
procesal del consumidor de procederse a la anulacién total del contrato. Con estas
afirmaciones el Tribunal Supremo parece descartar la idea de que las entidades
bancarias acudan a la via declarativa para obtener la resolucién del contrato por
incumplimiento reiterado del prestatario, con fundamento en el art. 1124 CC, lo que
supondria a su juicio una obstaculizacién de la efectividad de la garantia real, ademas
de conllevar una futura restriccion del crédito hipotecario, con la consiguiente
disminucién de las posibilidades de acceso a una vivienda en propiedad. El Tribunal
Supremo fundamenta, por tanto, la integracion de la clausula en los siguientes motivos:

19 La importancia de restablecer el equilibrio entre los derechos y obligaciones de las
partes, teniendo en cuenta que el art. 6 de la Directiva 93/13 persigue como objetivo,
segun el TJIUE (Sentencias asunto Perenicova y asunto Kasler), restablecer el equilibrio
entre las partes, manteniendo en principio la globalidad del contrato, siendo su
pretension reemplazar un equilibrio formal por un equilibrio real que pueda restablecer
la igualdad de las partes.

22 La necesidad de proteger al consumidor en general, dado que acordar el
sobreseimiento de todos los procedimientos podria llevar a las entidades bancarias a
limitar el acceso al crédito, reduciéndose de este modo las posibilidades de adquirir
una vivienda en propiedad.

32 Los beneficios procesales que reporta al consumidor continuar con el procedimiento
de ejecucidn hipotecaria especial: a. rehabilitacion del contrato de préstamo (art. 693.2
LECiv), b. posibilidades liberatorias de responsabilidad (art. 579 LECiv), c. la limitacidn
del valor de tasacién a efectos de subasta, que no podra ser inferior al 75% del valor
gue se tuvo en cuenta para obtener el préstamo (art. 682.2.12 LECiv).
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Esta Sentencia contiene un voto particular del Magistrado D. Francisco Javier Orduiia
Moreno, quien manifiesta su discrepancia con el régimen de ineficacia aplicado por la
Sala, al considerar incongruente declarar la nulidad de la cldusula de vencimiento
anticipado por abusiva y acordar la continuacion del proceso de ejecucion en aplicacién
del art. 693.2 LECiv. Para Ordufia Moreno, si seguimos la doctrina del TJUE, la
integracion del contrato Unicamente procede a efectos de evitar las consecuencias
perjudiciales que la nulidad de éste pudiera tener para el consumidor, supuesto éste
qgue no se corresponde con el del caso objeto de litis, donde la integracién Unicamente
beneficia a la entidad bancaria, siendo perfectamente viable la nulidad de la cldusula de
vencimiento anticipado y la conservacién del contrato. Por otra parte, afirma que el
hecho de que la integracidn se realice a través de la aplicacidon de una norma nacional,
no evita que se esté infringiendo claramente la Directiva y la doctrina jurisprudencial
que la interpreta, debiendo procederse al archivo de las actuaciones, lo cual no cierra la
via judicial a la entidad bancaria, que podrd acudir a un proceso declarativo para hacer
valer el incumplimiento definitivo del deudor.

Idéntica solucién adopta el Tribunal Supremo en la Sentencia de 18 de febrero de
2016%, en la cual se plantea la validez o nulidad de la cldusula de vencimiento
anticipado de la hipoteca concertada entre BBVA y dos particulares, para el caso de
impago de cualquiera de las cuotas de amortizacidon del préstamo. El Alto Tribunal
reproduce los mismos argumentos contenidos en la Sentencia de 23 diciembre de
2015, favorables a la continuacién del proceso de ejecucién. Esta Sentencia contiene
también un voto particular del Magistrado Ordufia Moreno, en los mismos términos en
los que fue redactado el anterior.

Lo cierto es que ambas sentencias han provocado una lluvia de criticas por las dudas
que plantea la adecuacién de esta doctrina al Derecho de la Unidn; dudas que se han
materializado en una avalancha de cuestiones prejudiciales, en relacién con la posible
infraccidon que podia acometerse de la Directiva 93/13, de aplicar la solucién apuntada
por el Alto Tribunal. De hecho, el propio Tribunal Supremo realizé una peticidon de
decision prejudicial ante el TIUE, con la finalidad de clarificar si la doctrina aplicada en
las citadas sentencias resulta contraria al Derecho de la Unidn. En este auto el Tribunal
Supremo insiste nuevamente en las ventajas que para el deudor hipotecario tiene el
proceso especial de ejecucién hipotecaria. A las ya senaladas, afnade la posibilidad de
que el deudor libere el bien mas de una vez, siempre que al menos medien tres afios
entre la fecha de liberacién y la del requerimiento de pago judicial o extrajudicial
efectuada por el acreedor; la limitacion del calculo de costas procesales en caso de

14R) 2016/619.
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enervacion de la accién ejecutiva hipotecaria, asi como diferentes ventajas en el
procedimiento de subasta. Se menciona a su vez los efectos perjudiciales que para el
consumidor tendria iniciar un procedimiento declarativo, con fundamento en el art.
1124 CC, por la previsible acumulacién de condena al pago de costas procesales y el
incremento de los intereses de demora por el tiempo de duracién del procedimiento,
sin que en ningln caso se pueda garantizar que el consumidor no vaya a perder la
vivienda de acudir la entidad bancaria a un proceso declarativo.

2.2. La doctrina del Tribunal de Justicia de la Union Europea en la Sentencia de 26 de
marzo de 2019 y en los Autos de 3 de julio de 2019 (asuntos C-486/16, C-167/16, C-
92/16)

La Gran Sala del Tribunal de Justicia de la Unidon Europea se ha pronunciado
recientemente, mediante Sentencia de 26 de marzo de 2019, sobre las consecuencias
gue deben extraerse de la declaracién de abusividad de las clausulas de vencimiento
anticipado de las hipotecas en contratos celebrados entre un empresario y un
consumidor. Este pronunciamiento se produce a raiz de las cuestiones prejudiciales
planteadas tanto por el Tribunal Supremo como por el Juzgado de Primera Instancia
nimero 1 de Barcelona, dando lugar a los asuntos acumulados C-70/17 y C-197/17.

En el primer caso se habia celebrado un contrato de préstamo hipotecario, con fecha
de 30 de mayo de 2008, entre Abanca vy los Srs. Garcia Salamanca Santos y Varela Pena,
por un importe de 100.000 euros, a devolver en treinta afios, en el cual se incluia una
cldusula de vencimiento anticipado, cuyo contenido era el siguiente: «La Caja, sin
necesidad de requerimiento previo, podrd dar por vencido el préstamo y exigir
judicialmente la totalidad de la deuda, tanto de las cantidades vencidas como
pendientes de vencer, con sus intereses, demoras, gastos y costas, en los siguientes
casos: a) Falta de pago de cualquiera de los vencimientos de intereses o cuotas de
amortizacion, incluidos todos los conceptos que la integran, solicitando expresamente
las partes la constancia de este pacto en los libros del Registro de la Propiedad, segtn lo
dispuesto en el art. 693 LECiv». Tras solicitar los prestatarios la nulidad de la cldusula de
vencimiento anticipado por abusiva, tanto el Juzgado de Primera Instancia como la
Audiencia Provincial estimaron esta peticion. La Sentencia fue recurrida por la entidad
bancaria ante el Tribunal Supremo, que, a pesar de considerar nula por abusiva la
cldusula de vencimiento anticipado, duda acerca de la compatibilidad de su dltima
doctrina sobre los efectos de la nulidad de esta clausula con el Derecho de la Unién.
Precisamente por ello decide suspender el procedimiento judicial y elevar al TJUE,
mediante Auto de 8 de febrero de 2017, una cuestion prejudicial con la finalidad de
preguntar acerca de las posibilidades que existen, conforme al Derecho de la Unién, de
conservar parcialmente una cldusula de vencimiento anticipado eliminando el
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elemento abusivo (el impago de una cuota) y manteniendo el resto de la cldusula
referido al impago de cuotas. En caso de no ser posible, si resulta viable la continuacion
del proceso de ejecucidén, a través de la integracion de la cldusula nula por una norma
de Derecho nacional, al considerar esta opcién mds favorable para el consumidor,
entendiendo que, de no admitirse, se estaria cerrando el acceso al proceso especial de
ejecucion hipotecaria, lo que le produciria un perjuicio similar al de la anulacién total
del contrato. Son dos, por tanto, las cuestiones prejudiciales planteadas:

12 ¢ Debe interpretarse al art. 6.1 de la Directiva 93/13/CEE en el sentido de que admite
la posibilidad de que un tribunal nacional, al enjuiciar la abusividad de una clausula de
vencimiento anticipado incorporada en un contrato de préstamo hipotecario celebrado
con un consumidor que prevé el vencimiento por impago de una cuota, ademas de
otros supuestos impagos por mas cuotas, aprecie la abusividad solo del inciso o
supuesto del impago de una cuota y mantenga la validez del pacto de vencimiento
anticipado por impago de cuotas también previsto con caracter general en la clausula,
con independencia de que el juicio concreto de validez o abusividad debe diferirse al
momento del ejercicio de la facultad?

29 ¢Tiene facultades un tribunal nacional, conforme a la Directiva 93/13/CEE, para -una
vez declarada abusiva una cldusula de vencimiento anticipado de un contrato de
préstamo o crédito con garantia hipotecaria- poder valorar que la aplicacion supletoria
de una norma de Derecho nacional, aunque determine el inicio o la continuacién del
proceso de ejecucidn contra el consumidor, resulta mas favorable para el mismo que
sobreseer dicho proceso especial de ejecucion hipotecaria y permitir al acreedor instar
la resolucion del contrato de préstamo o crédito, o la reclamacién de las cantidades
debidas, y la subsiguiente ejecucion de la sentencia condenatoria, sin las ventajas que
la ejecucidn especial hipotecaria reconoce al consumidor?

En el segundo caso el contrato de préstamo hipotecario fue celebrado el 22 de junio de
2005, entre Bankia y los Sres. Rodriguez Ramirez y Lau Mendoza. Este préstamo se
concedidé por una cuantia de 188.000 euros, a devolver en un plazo de treinta y siete
afos. Tras el impago de treinta y seis cuotas, la entidad bancaria presenté demanda de
ejecucién hipotecaria del bien sobre el que se constituyé la hipoteca, con fundamento
en la clausula de vencimiento anticipado, la cual estaba prevista para el caso de impago
de cualquier mensualidad. El Juzgado de Primera Instancia num. 1 de Barcelona, tras
considerar abusiva la cldusula de vencimiento anticipado, decide suspender el
procedimiento de ejecucion, al tener serias dudas acerca de la compatibilidad entre la
ultima doctrina del Tribunal Supremo y la doctrina del Tribunal de Luxemburgo sobre
los efectos derivados de la nulidad de las clausulas de vencimiento anticipado de las
hipotecas. En concreto pregunté: 12 Si se opone a la Directiva 93/13 el hecho de no
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proceder al archivo del procedimiento de ejecucion hipotecaria porque se considere
mas beneficioso para el consumidor, aunque se haya declarado abusiva la clausula de
vencimiento anticipado, cuando ademdas no se tiene en cuenta para valorar ese
beneficio el derecho supletorio que seria aplicable de no existir dicha clausula; 22 Si se
opone a la Directiva 93/13, en caso de declararse la nulidad de la clausula por abusiva,
aplicar supletoriamente el art. 693.2 LECiv, cuando realmente el contrato de préstamo
hipotecario puede subsistir sin la clausula en cuestion.

Antes de responder a las distintas cuestiones prejudiciales, el Tribunal de Luxemburgo
se remite a su propia jurisprudencia para recordar que el sistema de proteccion de la
Directiva 93/13 se basa en la idea de que el consumidor se encuentra en una posicion
de inferioridad respecto al profesional, lo que conlleva que los arts. 6.1 y 7 de la
Directiva deban ser interpretados en el sentido de que los érganos jurisdiccionales
remitentes deben abstenerse de aplicar clausulas abusivas, con la finalidad de que no
produzcan efectos vinculantes para el consumidor, salvo que éste manifieste su
conformidad respecto de su aplicaciéon por considerarlo mas beneficioso para sus
intereses. Afirma el TIUE que una vez detectada la abusividad de la cldusula, ésta no
podra ser integrada por el juez nacional, modificando su contenido, pues ello podria
poner en peligro el objetivo de la Directiva, que no es otro que disuadir a los
profesionales del uso de este tipo de clausulas. La excepcion aparece en aquellos casos
en los que la no integracién del contrato pudiera conllevar la anulacion total del mismo,
con las consecuencias negativas que ello podria tener para el consumidor. Sobre este
particular declara que «[...] de la jurisprudencia citada en los apartados 53 y 54 de la
presente sentencia no se desprende que, en una situacion en la que un contrato
concluido entre un profesional y un consumidor no puede subsistir tras la supresion de
una cldusula abusiva, el articulo 6, apartado 1, de la Directiva 93/13 se oponga a que el
juez nacional, en aplicacidon de principios del Derecho de contratos, suprima la cldusula
abusiva, sustituyéndola por una disposicion supletoria de Derecho nacional en aquellos
casos en que la declaracion de nulidad de la clausula abusiva obligue al juez a anular el
contrato en su totalidad, quedando expuesto asi el consumidor a consecuencias
especialmente perjudiciales, que representen para éste una penalizacion (véase en este
sentido, la sentencia de 30 de abril de 2014, Kdsler y Kdslerné Rabai)».

Por lo que respecta a las cuestiones prejudiciales planteadas y, en concreto, a la
posibilidad de eliminar la parte abusiva de una cldusula conservando el resto, el TIUE se
pronuncia en sentido negativo, al considerar que en este tipo de clausulas la mera
supresion del vencimiento equivaldria a modificar su contenido, menoscabando asi el
efecto disuasorio que persigue la Directiva. No estamos, por tanto, ante un caso que
cumpla los requisitos de la regla blue pencil test aplicada por la jurisprudencia alemana.
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Mayores dudas de interpretacién plantea la respuesta del TIUE a la posibilidad de que
el juez nacional, tras declarar la ineficacia de la cldusula de vencimiento anticipado,
aplique de manera supletoria el art. 693.2 LECiv, en su redaccidon posterior a la
celebracidon del contrato, por resultar mds beneficioso para el consumidor que
proceder a la anulacién de la clausula sin mas, permitiendo que el procedimiento
especial de ejecucion hipotecaria pueda seguir su curso. El Tribunal de Luxemburgo,
remitiéndose a una doctrina jurisprudencial previa (doctrina Kasler/Kaslerné Rabai)
considera justificada la posibilidad de integrar el contrato, sustituyendo la clausula
abusiva por una norma supletoria de Derecho nacional, que permita la pervivencia de
éste (apartados 56 a 59)!°. No obstante, traslada esta decision a los jueces y tribunales
espanoles, quienes deberdn valorar, si la supresiéon de la clausula de vencimiento
anticipado y su no integracién por el art. 693.2 LECiv, podria suponer la anulacién del
contrato de préstamo hipotecario. En este sentido, declara, en el apartado 60, que
«Incumbe a los drganos jurisdiccionales remitentes comprobar, con arreglo a las
normas de Derecho interno y adoptando un enfoque objetivo (véase la Sentencia de 15
de marzo de 2012, Perenicovd y Perenic), si la supresion de estas cldusulas tendria como
consecuencia que los contratos de préstamo hipotecario no puedan subsistir».

Respecto a las consecuencias procesales dentro del marco del proceso de ejecucién, el
TJUE parece justificar la integracién del contrato, en virtud del art. 693.2 LECiv, siempre
y cuando exista un deterioro en la posicidn procesal de los consumidores de no
procederse a la sustitucidon de la clausula. En este sentido, afirma, en el apartado 61,
que «/[...] tal deterioro de la posicion procesal de los consumidores afectados, en caso de
recurrirse al procedimiento de ejecucion ordinaria en lugar de seguir el cauce del
procedimiento especial de ejecucion hipotecaria, es pertinente a efectos de apreciar las
consecuencias de la anulacion de los contratos en cuestion y [...] podria justificar por
consiguiente, siempre que se exponga a dichos consumidores a consecuencias
especialmente perjudiciales, que los érganos jurisdiccionales remitentes sustituyeran las
clausulas abusivas por la version del citado articulo 693.2 LECiv posterior a la
celebracion de los contratos controvertidos en los litigios principales». No obstante, en
el apartado 63, insiste nuevamente en que esta posibilidad queda reservada a los
jueces nacionales para el caso en que el contrato de préstamo hipotecario no pudiera
subsistir sin la cldusula en cuestion. El TJUE parece dar a entender que Unicamente es

15 Afirma el TJUE, en al apartado 57, que «el Tribunal de Justicia ha considerado que tal sustitucion de
una cldusula abusiva por una disposicion supletoria de Derecho nacional queda plenamente justificada a
la luz de la finalidad de la Directiva 93/13. En efecto, se ajusta al objetivo del articulo 6, apartado 1, de la
Directiva 93/13, ya que esta disposicion permite reemplazar el equilibrio formal que el contrato establece
entre los derechos y obligaciones de las partes por un equilibrio real que pueda restablecer la igualdad
entre éstas, y no anular todos los contratos que contengan cldusulas abusivas [...]».
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posible la sustitucién o integracion si el contrato de préstamo hipotecario no puede
subsistir sin la cldusula'®. La clave parece estar, por tanto, en determinar en qué casos
el contrato no puede subsistir, partiendo de un enfoque objetivo.

El Abogado General Szpunar, en las conclusiones presentadas el 13 de septiembre de
2018, en relacion a ambos asuntos (C-70/17 y C-179/17), parecia tener clara la
respuesta a esta pregunta: «[...] Segun la jurisprudencia, el criterio de la persistencia del
contrato debe apreciarse unicamente en el plano juridico en la medida en que, en virtud
de las normas del Derecho interno, tal persistencia del contrato seria juridicamente
posible»; «[...] no se trata de atender a consideraciones como el hecho de si el banco
habria o no concedido un préstamo sin la garantia hipotecaria o cudles serian las
consecuencias que se derivan para el acreedor de la eliminacion de una cldusula
abusiva, sino de determinar si el contrato queda anulado o no segun el Derecho
nacional».

Del contenido de esta Sentencia se extrae por tanto que, para que el juez nacional
pueda aplicar la citada doctrina Kasler, es necesario que concurran los siguientes
requisitos: 12 Que el contrato no pueda subsistir sin la cldusula en cuestién desde un
enfoque objetivo; 22 Que la finalidad de la sustitucidon sea evitar que el consumidor
guede expuesto a las consecuencias perjudiciales que supondria proceder a la
anulacién del contrato en su totalidad.

Esta misma doctrina viene a ser reproducida en los Autos de 3 de julio de 2019 (asuntos
C-486/16, C-167/16 y C-92/16), a través de los cuales se responde a distintas cuestiones
prejudiciales planteadas por los Juzgados de Primera Instancia numero 6 de Alicante,
nimero 2 de Santander y nimero 1 de Fuenlabrada. Entre las cuestiones planteadas, la
posibilidad de que el juez nacional integre la cldusula de vencimiento anticipado nula
con el contenido del art. 693.2 LECiv, a efectos de permitir la subsistencia del contrato.
El TJUE vuelve a pronunciarse en el mismo sentido respecto a la necesidad de valorar si
el contrato puede subsistir o no sin la cladusula en cuestidn y si la subsistencia de éste y
la continuacidn del proceso de ejecucidn, a través de la técnica de la integracidn, podria
perjudicar los intereses del consumidor. En el apartado 53 de los autos C-167/16 y C-
92/16 se afirma lo siguiente: «/[...] si el drgano jurisdiccional remitente llega a la
conclusion de que el contrato de préstamo hipotecario en cuestion puede subsistir sin la
clausula abusiva controvertida en el litigio principal, deberd, con arreglo a la
jurisprudencia citada [...] abstenerse de aplicar dicha cldusula, salvo que el consumidor
se oponga a ello, en particular en el caso en que éste considere que una ejecucion

6 De la misma opinidn, PERTINEZ VILCHEZ, F., La nulidad contractual en la jurisprudencia, Valencia, 2019,
pp. 200y 201.
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hipotecaria seguida al amparo de tal cldusula le seria mds favorable que el cauce del
procedimiento de ejecucion ordinaria. En efecto, ese contrato debe subsistir, en
principio, sin otra modificacion que la resultante de la supresion de las cldusulas
abusivas, en la medida en que, en virtud de las normas del Derecho interno, tal
persistencia del contrato sea juridicamente posible [...]».

Se introduce, sin embargo, un matiz, con relacién a la cosa juzgada, en el Auto que
resuelve el asunto C-486/16. Sobre este particular, afirma el TIUE que la normativa
comunitaria no se opone a que un juez nacional de primera instancia quede vinculado
por una resolucién dictada en apelacion, que ordena que se inicie un procedimiento de
ejecucidén en atencién a la gravedad del incumplimiento; y ello, aunque el contrato
contenga una cldusula declarada nula por abusiva en resolucién judicial firme, a la que
el derecho nacional no reconoce fuerza de cosa juzgada. Hay que recordar que en este
caso se habia detectado el caracter abusivo de determinadas clausulas del préstamo
hipotecario, incluyendo la clausula de vencimiento anticipado, lo cual habia supuesto el
sobreseimiento del proceso y posterior archivo de las actuaciones, al considerarse ésta
el fundamento de la ejecucion. Posteriormente, la entidad bancaria presentd una
nueva demanda de ejecucién, con fundamento en el art. 693.2 LECiv, cuyo despacho
fue denegado por el Juzgado, siendo admitido por la Audiencia Provincial. Ante esta
situacidn, el Juzgado de Primera Instancia decide suspender la ejecucidon y plantear una
cuestién prejudicial, al tener dudas acerca de si la normativa nacional vulnera el
principio de efectividad por permitir despachar nuevamente ejecucién, con
fundamento en el art. 693.2 LECiv, tras haberse denegado previamente por existir en el
contrato una cldusula de vencimiento anticipado nula por abusiva y no reconocer
fuerza de cosa juzgada a la resolucién de primera instancia. A ello responde el TJIUE del
siguiente modo: «[...] no cabe llegar a la conclusion de que la normativa nacional
vulnera el principio de efectividad por el mero hecho de que permite, en las
circunstancias mencionadas en el apartado 40, que un establecimiento de crédito
presente una demanda de ejecucion hipotecaria con arreglo al articulo 693, apartado 2
de la LEC, en su version posterior a la firma del contrato al que se refiere el litigio
principal, ya que, en tal circunstancia, las consecuencias econdmicas sufridas por el
consumidor no se derivan de la cldusula abusiva, sino del incumplimiento contractual
consistente en no satisfacer las cuotas mensuales de amortizacion, que constituye su
obligacion esencial en el marco del contrato de préstamo celebrado». Seguidamente
afirma, en el apartado 49, que «En este contexto, el hecho de que el ordenamiento
juridico espafiol no reconozca fuerza de cosa juzgada a la resolucion de primera
instancia por la que se desestimd la primera demanda de ejecucion hipotecaria no
menoscaba el principio de efectividad del Derecho de la Union, en la medida en que la
demanda de ejecucion hipotecaria pendiente ante el drgano jurisdiccional remitente no
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tiene su fundamento en la cldusula abusiva en cuestion, sino en la nueva redaccion de la
disposicion legal que habia inspirado esa cldusula, y tal sustitucion llevada a cabo por el
juez nacional es conforme con el Derecho de la Union, siempre que concurran las
circunstancias mencionadas en el apartado 40».

Para algunos autores este Auto confirma la posibilidad de integrar el contrato con la
norma procesal, al ponerse el foco, no tanto en que el contrato no pueda subsistir
materialmente sin la cldusula en cuestion, sino en la necesidad reemplazar el equilibrio
formal entre los derechos y obligaciones de las partes, por un equilibrio real que pueda
restablecer la igualdad entre ellas para evitar que el contrato quede desnaturalizado en
perjuicio del empresario o profesional'’. Esta idea de imposible subsistencia del
contrato, a pesar de no afectar la nulidad de la cldusula abusiva a elementos esenciales
del mismo, ya fue propuesta por la Abogada General Sra. Verica Trstenjak, respecto del
asunto Perenicova/Perenic, para aquellos casos en los que el juez nacional observase
que el negocio no se habria celebrado sin la cldusula nula porque su finalidad o
naturaleza ya no sean las mismas, produciéndose en consecuencia una
desnaturalizacion del contrato sin la cldusula abusival®,

La cuestidn, sin embargo, no resulta tan clara si se analiza con detalle la propia
jurisprudencia del TJUE, tanto anterior como posterior al caso Kasler/Kaslerne Rabai. Si
bien es verdad que el Tribunal de Luxemburgo se refiere a la necesidad de valorar los
intereses de ambas partes, a efectos de decidir acerca de la subsistencia del contrato,
finalmente siempre acaba inclinando la balanza en favor del consumidor, al hacer
referencia de manera reiterada a la facultad del juez nacional de anular el contrato,
cuando ello permita una mejor proteccién del consumidor. Esta doctrina puede
extraerse de la STJUE de 15 de marzo de 2012 (asunto C-453/10, Perenicova y Perenic),
apartado 32, en el que, a pesar de afirmar que la posicién de una de las partes en el
contrato no puede considerarse el criterio decisivo que decida sobre el ulterior destino
del contrato, de manera que el juez deberd valorar también los intereses de la otra
parte a efectos de su supervivencia, no obstante, seguidamente mantiene que «/...J
dicha Directiva no se opone a que un Estado miembro establezca, con el debido respeto
al Derecho de la Unidn, que un contrato celebrado entre un profesional y un consumidor
que contiene una cldusula o varias cldusulas abusivas es nulo en su conjunto, cuando
ello garantice una mejor proteccion del consumidor». Del mismo modo, en la Sentencia
de 14 de junio de 2012 (asunto C-618/10, Banco Espafiol de Crédito y Joaquin Calderén

17 RERNANDEZ SEIO, «Sobre la complicada transversalidad de la Sentencia del TIUE de 26 de marzo de
2019» (https://almacendederecho.org/los-contextos-de-la-clausula-de-vencimiento-anticipado-del-
prestamo/).

18 Conclusiones presentadas el 29 de noviembre de 2011, en relacién con el asunto C-453/10.
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Camino), aunque se hace referencia a la necesidad de reemplazar el equilibrio formal
que el contrato establece entre los derechos y obligaciones de las partes por un
equilibrio real que pueda restablecer la igualdad entre éstas (remontandose a la
doctrina del Caso Mostaza Claro), lo cierto es que lo hace en referencia a la previsiéon
del art. 6, apartado 1 de la Directiva 93/13, la cual parte de la situacién de inferioridad
del consumidor y de la necesidad de que las clausulas abusivas no vinculen a éste.
Seguidamente, en el apartado 65, se refiere a la imposibilidad del juez nacional de
modificar el contenido la clausula abusiva, siempre que la pervivencia del contrato sea
juridicamente posible.

Esta interpretacion casa con el contenido de la STJUE de 30 de abril de 2014 (asunto
Kasler/Kaslerné Rabai), en la que el Tribunal de Luxemburgo abre la puerta a la
supresion de la cldusula abusiva y su sustitucién por una disposiciéon de Derecho
nacional, si bien lo hace en el marco de un contrato multidivisa, en el que la abusividad
afecta a elementos esenciales, de tal forma que su falta de sustituciéon acarrearia la
nulidad total del contrato en perjuicio del consumidor, cuestién distinta de lo que
acontece en el caso de las cldusulas de vencimiento anticipado'®. Como indica la propia
Sentencia, en el apartado 81, «la sustitucion de una cldusula abusiva por una
disposicion de esta clase [...] estd plenamente justificada por la finalidad de la Directiva
93/13, ya que consigue el resultado de que el contrato pueda subsistir pese a la
supresion de la cldusula [...]». Seguidamente, el TJUE insiste en que, si esta sustitucion
no se permitiera, el consumidor podria quedar expuesto a consecuencias muy
perjudiciales derivadas de la nulidad total del contrato?®

1% Mas recientemente, y aunque el Tribunal de Luxemburgo vuelve a referirse a la posibilidad del juez
nacional de integrar el contrato tras la declaracién de nulidad de la cldusula abusiva, sin embargo, afirma
que esta opcion no puede acabar debilitando la proteccion que se otorga a los consumidores. En este
sentido, la Sentencia de 14 de marzo de 2019 (asunto C-118/17, caso Dunai), aunque admite la
posibilidad de integrar el contrato con el derecho que resultaria aplicable de no existir la clausula
abusiva, no obstante, reconoce, en el apartado 43, lo siguiente: «Asi, la circunstancia de que, a través de
una medida legislativa, determinadas cldusulas contractuales hayan sido declaradas abusivas y nulas y
hayan sido sustituidas por nuevas cldusulas para mantener la existencia del contrato en cuestion no
puede tener el efecto de debilitar la proteccion otorgada a los consumidores [...]». Lo mismo sucede en el
caso resuelto por la Sentencia de 3 de octubre de 2019 (asunto C-260/18, Dziubak), en relacién a un
préstamo indexado a una moneda extranjera, en el que el Tribunal de Luxemburgo vuelve a insistir en la
posibilidad de que el juez nacional sustituya una cldusula abusiva del contrato por una disposicion de
derecho nacional, siempre y cuando se verifique que el contrato no puede subsistir conforme a las
normas de derecho interno, ademas de que ello no exponga al consumidor a consecuencias muy
perjudiciales. En este concreto caso el TIUE considerd que el contrato no podia subsistir sin la clausula
abusiva, por afectar a un elemento esencial del mismo como es el precio, pues se trataba de una clausula
relativa al diferencial de tipos de cambio.

20 Esta misma doctrina aparece reproducida posteriormente en las SSTIUE 17 marzo 2016 (asunto C-
613/15, Ibercaja y Cortés Gonzélez), 26 enero 2017 (asunto C-421/14, Banco Primus y Gutiérrez Garcia) y
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Del contenido de la Sentencia de 26 de marzo de 2019 y de los Autos de 3 de julio de
2019, interpretados todos ellos en conexidon con la propia doctrina del TIUE en materia
de cldusulas abusivas, se pueden extraer las siguientes conclusiones:

12 Los efectos derivados del caracter abusivo de una cldusula contractual se traducen
en que ésta no vinculara al consumidor.

22 El contrato debe subsistir sin otra modificacidn que la resultante de la supresién de
la cldusula abusiva, siempre que, en virtud de las normas de Derecho interno, la
persistencia del contrato sea juridicamente posible, debiendo apreciarse esta
circunstancia desde un enfoque objetivo.

32 En caso de sustitucion de las clausulas abusivas por disposiciones de Derecho
nacional, ésta no puede tener como resultado el efecto de debilitar la proteccion
otorgada a los consumidores.

2.3. La respuesta del Tribunal Supremo a las encomiendas del TJUE: la esperada
Sentencia de 11 de septiembre de 2019

Una vez resuelta por el Tribunal de Luxemburgo la peticién de decisiéon prejudicial
planteada por el Tribunal Supremo, el Alto Tribunal dicta sentencia ratificando el
pronunciamiento de la Audiencia Provincial, que declara nula por abusiva la cldusula de
vencimiento anticipado del contrato de préstamo hipotecario celebrado entre Abanca y
los prestatarios, que permitia a la entidad bancaria declarar vencido anticipadamente
el préstamo por falta de pago de cualquiera de las mensualidades, ya fuera en
concepto de principal o intereses, o en caso de incumplimiento de alguna de las
cldusulas del contrato. Respecto a los efectos de la declaracién de abusividad, el
Tribunal Supremo interpreta la doctrina de la STJUE 26 marzo 2019, en el siguiente
sentido:

12 No es posible aplicar la teoria del blue pencil a efectos de eliminar la parte abusiva
de la clausula y mantener el resto.

29 Es posible la aplicacién supletoria de una norma de Derecho nacional, la cual no es
contraria a los arts. 6 y 7 de la Directiva 93/13, siempre y cuando el contrato de
préstamo hipotecario no pueda subsistir sin la cldusula en cuestion. Esta valoracion
corresponderd a los juzgados y tribunales nacionales, debiendo adoptarse un enfoque
objetivo, en el sentido sefialado por el apartado 60 de la STJUE 26 marzo 2019 y que se
remite expresamente al apartado 32 de la STJUE 15 marzo 2012, asunto Perenicova y

7 agosto 2018 (asuntos acumulados C-96/16 y C-94/17, Banco Santander vs. Mahamadou y Escobedo
Cortés vs. Banco Sabadell).
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Perenic (C-453/10). Solamente si el contrato puede subsistir sin la clausula abusiva,
seria relevante la postura del consumidor.

El Tribunal Supremo considera justificada la sustitucion de la clausula nula por el
contenido del art. 693.2 LECiv, en su redaccién posterior a la firma del contrato, porque
entiende que un contrato de préstamo hipotecario no puede subsistir sin la clausula de
vencimiento anticipado. A partir de ahi, se debera valorar si se cumplen las condiciones
del precepto y si la activacién del vencimiento anticipado por parte de la entidad
bancaria esta justificada o no. El Tribunal Supremo propone como elemento orientativo
para valorar la gravedad del incumplimiento los criterios que establece el art. 24 de la
Ley 5/2019, entendiendo que cabe ademas la sustitucion de la clausula abusiva por
esta disposicién imperativa de derecho nacional, en aplicacion de la doctrina del TJUE.
Y ello a pesar de que la disposicidon transitoria primera 42 de la Ley haya optado por una
retroactividad limitada del precepto. El Tribunal Supremo fundamenta principalmente
la necesidad de integracion del contrato y, en consecuencia, la continuacién de los
procesos de ejecucidn en curso, en la importancia de evitar la anulacion del contrato de
préstamo, por las consecuencias perjudiciales que ello pudiera tener para el
consumidor. Para el Tribunal Supremo el contrato de préstamo y la garantia hipotecaria
son inescindibles y conforman una instituciéon unitaria, a pesar de tratarse de dos
figuras distintas?!. Por otra parte, considera que, si bien su nulidad no comporta la
merma de todas las facultades del acreedor hipotecario, si conlleva la restriccion de
una facultad esencial como es la que atribuye al acreedor forzar la venta del inmueble

21 FJ Octavo: «En el préstamo hipotecario, la causa del préstamo y la causa de la hipoteca estdn
entrelazadas y no pueden fragmentarse, pues atafien tanto a la obtencion del préstamo por el
consumidor en condiciones econémicas mds ventajosas, como a la garantia real que tiene el prestamista
en caso de impago. En la sentencia 606/1997, de 3 de julio establecimos que: La causa tipica del contrato
de hipoteca consiste esencialmente en el aseguramiento de una obligacion, y no en la misma relacion
obligatoria asegurada, pese a que el principio de accesoriedad del gravamen conlleve que la existencia y
licitud del crédito sean presupuestos indispensables para la propia validez del contrato de garantia. Es
por esta razon que el art. 12 de la ley Hipotecaria establece que en la inscripcion del derecho real de
hipoteca se identificardn las obligaciones garantizadas. Se trata de causas interdependientes, en cuanto
que la suerte de la garantia dependerd de las vicisitudes de la obligacion garantizada, pero no a la
inversa. Ya en la exposicion de motivos de la Ley Hipotecaria de 1861 se decia que “el valor de la finca
hipotecada es la causa por la que entra en la obligacion el que presta con hipoteca, ya que mds bien que
a la persona, puede decirse que presta a la cosa”. Es decir, se resaltaba la idea de que la hipoteca sirve
fundamentalmente para conseguir la seguridad en el pago de lo prestado, y que es precisamente el valor
de cambio de la finca hipotecada lo que mueve (es la causa) al prestamista a conceder el préstamo,
puesto que al garantizarse éste con la hipoteca, lo relevante es el valor de la cosa dada en garantia mds
que la solvencia del deudor. Y lo confirmo la exposicion de motivos de la Ley de 30 de diciembre de 1944,
que autorizo la publicacion de una nueva redaccion de la Ley Hipotecaria, al descartar la regulacion de las
hipotecas desvinculadas de toda relacion causal.»

Esta doctrina acerca de la inseparabilidad del préstamo y la hipoteca fue expuesta anteriormente en las
SSTS 23 enero 2019, num. 45/2019 (RJ 2019/136), 47/2019 (RJ 2019/91), 48/2019 (RJ 2019/93) y
49/2019 (RJ 2019/92).
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para satisfacer con su precio el importe adeudado. De este modo, sin esta facultad, la
garantia se desnaturaliza y pierde su sentido. Si se obtiene un crédito mas barato a
cambio de una garantia mas eficaz, la pérdida de eficacia de esta garantia, a partir de la
imposibilidad de activar el vencimiento anticipado, hace que la misma sea ilusoria v,
por consiguiente, justificable la nulidad total del contrato.

El Alto Tribunal vuelve a hacer mencién al contenido de la doctrina Perenicova, a la que
se remite la STJIUE marzo 2019, para recordar la importancia del enfoque objetivo a
efectos de valorar la posible subsistencia del contrato; enfoque que viene a ser
orientado a la confianza de los agentes econémicos en la continuidad de las relaciones
contractuales, a la busqueda del equilibrio en los contratos, a que no desaparezca el
fundamento para la celebracién del contrato desde la perspectiva de ambas partes o a
la consideracidn de si el contrato se habria celebrado sin la clausula nula, conforme a la
voluntad comun real o hipotética de ambas partes, porque haya cambiado la finalidad
o naturaleza del contrato.

Junto a estas afirmaciones, el Tribunal Supremo, acogiéndose a la doctrina de las
SSTJUE 7 agosto 2018 (caso Banco Santander y Escobedo) y 14 marzo 2019 (caso
Dunai), en las cuales se reconoce a los érganos superiores de un Estado Miembro, en el
ejercicio de su funcién de armonizacion de la interpretacién del Derecho, la facultad de
establecer criterios que sirvan de guia a los tribunales inferiores a la hora de examinar
el cardcter abusivo de las cldusulas contractuales, sefiala una serie de pautas a seguir
por juzgados y tribunales para aquellos procedimientos de ejecucion hipotecaria que se
encuentren en curso y que se hayan visto suspendidos a la espera de este
pronunciamiento. Estas pautas se concretan en las siguientes:

12 Procesos anteriores a la entrada en vigor de la Ley 1/2013, en los que se haya
activado el vencimiento anticipado, con fundamento en una clausula nula:
Sobreseimiento sin mas tramite.

22 Procesos posteriores a la entrada en vigor de la Ley 1/2013, en los que se haya
activado el vencimiento anticipado con fundamento en una cldusula nula y el
incumplimiento del consumidor no redna los requisitos de gravedad y proporcionalidad
del art. 24 LCCI: Sobreseimiento sin mas.

32 Procesos posteriores a dicha fecha, si el incumplimiento redne los requisitos de
gravedad y proporcionalidad del art. 24 LCCI: Continuar la tramitacion.

42 Los autos de sobreseimiento no tendran efecto de cosa juzgada respecto de una
nueva demanda ejecutiva basada, no en la cldusula de vencimiento anticipado del
contrato, sino en la aplicacién de las disposiciones legales. Esto no infringe el art. 552.3
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LECiv al no tratarse de un segundo despacho de ejecucién con fundamento en el mismo
titulo, sino de ejecuciones basadas en diferentes titulos (en el primer caso el contrato,
mientras que en el segundo la ley). El Tribunal Supremo se remite al contenido del Auto
del TJUE de 3 de julio de 2019 (asunto C-486/16) para recoger la particularidad
introducida, en el sentido de que es posible despachar ejecuciéon aunque en el contrato
existiese una clausula de vencimiento anticipado declarada nula por abusiva, porque
«las consecuencias econdmicas sufridas por el consumidor no se derivan de la cldusula
abusiva, sino del incumplimiento contractual consistente en no satisfacer las cuotas
mensuales de amortizacion, que constituye su obligacion esencial en el marco del
contrato de préstamo celebrado.»

Esta doctrina viene a ser reiterada en las Sentencias de 12 y 14 de noviembre de 2019
(RJ 2019/4679 y 5165), 12 de diciembre de 2019 (RJ 2019/5211) y 8 de enero de 2020
(RJ 2019/5389), siendo seguida a pies juntillas por las Audiencias Provinciales que, en
sentencias posteriores a septiembre de 2019, admiten que el contrato de préstamo
hipotecario no puede subsistir sin la cldusula de vencimiento anticipado. En
consecuencia, acuerdan la continuacidn del proceso de ejecucidn tras su integracién
con el contenido del art. 24 LCCl o, en su caso, el sobreseimiento, si se produjo la
activacion del vencimiento anticipado con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley
1/2013 o, si tuvo lugar con posterioridad, pero el incumplimiento no reune las
condiciones de gravedad y proporcionalidad suficientes??.

3. LOS EFECTOS SUSTANTIVOS DE LAS CLAUSULAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO ABUSIVAS

Es doctrina reiterada del TIUE que, cuando un juez nacional tenga que enfrentarse a un
problema de cldusulas abusivas, debera realizar dos operaciones distintas: en primer
lugar, deberd determinar el posible caracter abusivo de la cldusula en cuestidn,
analizando si en el caso concreto existe un desequilibrio importante entre los derechos
y las obligaciones de las partes, en contra de la buena fe, y en perjuicio del consumidor;
en segundo lugar, y una vez detectado el caracter abusivo de la clausula, debera

22 AAP Granada 8 noviembre 2019 (RJ 2020/40062), AAP Murcia 12 noviembre 2019 (JUR 2020/88863),
AAP Ciudad Real 22 noviembre 2019 (JUR 2020/85956), AAP Barcelona 14 enero 2020 (AC 2020/118),
AAP Alicante 21 enero 2020 (AC 2020/232), AAP Navarra 22 enero 2020 (AC 2020/39), AAP Barcelona 5
febrero 2020 (JUR 2020/58639), AAP Barcelona 7 febrero 2020 (JUR 2020/58640), AAP Gerona 14
febrero 2020 (JUR 2020/87356), AAAP Barcelona 21 febrero 2020 (JUR 2020/80581 y 84807), 24 febrero
2020 (JUR 2020/84124 y 87489) y 2 marzo 2020 (JUR 2020/84641), AAP Sevilla 30 abril 2020 (ARP
2020/855).
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extraer todas las consecuencias que se deriven de esta declaracidn, lo que se traduce
en principio en su inaplicacion, sin que quepa moderar o integrar?.

La Directiva 93/13 no establece expresamente el tipo de ineficacia que va a regir una
vez identificadas las cldusulas abusivas, dejando a los Estados miembros la eleccion de
este particular régimen juridico. En Espafia, la Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre
Condiciones Generales de la Contratacion (en adelante, LCGC) trata de ajustarse a los
postulados de la Directiva, contemplando como sancion la nulidad, para aquellas
cldusulas que, en contratos celebrados entre un empresario y un consumidor, puedan
calificarse de abusivas. Sefala el art. 8.2 LCGC que «en particular, serdn nulas las
condiciones generales que sean abusivas, cuando el contrato se haya celebrado con un
consumidor, entendiendo por tales en todo caso las definidas en el articulo 10 bis y
disposicion adicional primera de la Ley 26/1984, de 19 de julio, General para la Defensa
de los Consumidores y Usuarios». Por su parte, el Texto Refundido de Consumidores,
tras recoger en el art. 82 el concepto de clausula abusiva, establece, en su art. 83, la no
vinculacion al consumidor de este tipo de clausulas, sin que exista la opcion de integrar
o moderar, habiendo sido eliminada esta posibilidad tras la reforma operada mediante
la Ley 3/2014, de 27 de marzo?*. Sefiala expresamente el citado articulo, en su pérrafo
primero, que «las cldusulas abusivas serdn nulas de pleno derecho y se tendrdn por no
puestas. A estos efectos, el Juez, previa audiencia de las partes, declarard la nulidad de
las cldusulas abusivas incluidas en el contrato, el cual, no obstante, sequird siendo

23 STJUE 14 junio 2012 (asunto C-618/10; Banco Espafiol de Crédito y Joaquin Calderén Camino), ATJUE
11 junio 2015 (asunto C-602; BBVA vs. Quintano Ujeta y Sanchez Garcia), ATJUE 8 julio 2015 (asunto C-
90/14, Banco Grupo Cajatres vs. Manjén Pinilla), ATIUE 17 marzo 2016 (asunto C-613/15, Ibercaja Banco
vs. Cortés Gonzalez).

24 Llegan a esta misma conclusidon, GONzALEz PACANOWSKA, |., «Comentarios al art. 83 TRLGDCU»,
Comentario del Texto Refundido de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras
leyes complementarias, Cizur Menor, 2015, p. 1149; CAMARA LAPUENTE, S., «Transparencias, desequilibrios
e ineficacias en el régimen de cldusulas abusivas», AAMN, tomo LV, 2015, p. 630; MORENO TRAPIELLA, P.,
Ejecucion hipotecaria. Jurisprudencia del TIUE sobre cldusulas abusivas, Madrid, 2017, p. 158.

Sobre este particular, recuerda CAMARA LAPUENTE la vigencia del contenido del art. 65 TRLGDCU, el cual
parece abrir la puerta a una integracién del contrato, en beneficio del consumidor, y conforme a la
buena fe. Se trataria de subsanar la nulidad de la cldusula, no conforme al derecho dispositivo, sino
atendiendo a la buena fe objetiva. Esta integracidén consiste en incorporar normas objetivas que se
imponen a la voluntad incluso de una de las partes. Esta integracidn se producira respecto a las lagunas
qgue contenga el propio contrato, bien porque las partes no lo previeron, bien porque decidieron omitir
su regulacion o bien porque no superaron los controles de incorporacion o de contenido, ocasionandose
un vacio regulador en algun aspecto; y siempre que ello beneficie al consumidor, «Comentario al art. 65
TRLGDCU», Comentarios a las normas de proteccion de los consumidores (Dir. Camara Lapuente),
Madrid, 2011, p. 581). En la misma linea, DOMINGUEZ ROMERO, J., Adquisicion de vivienda y cldusulas
abusivas. La integracion del Derecho espafiol a través del Derecho europeo y comparado, Madrid, 2018,
p. 295.
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obligatorio para las partes en los mismos términos, siempre que pueda subsistir sin
dichas cldusulas»?.

Nuestro ordenamiento opta por un régimen de ineficacia para las condiciones
generales abusivas, que se traduce en una nulidad de pleno derecho relativa, que tiene
lugar en interés del consumidor, de manera que la condicién general no forma parte
del contrato en cuanto perjudique al adherente?®. Se trata de una nulidad que procede
directamente de la ley y que no requiere de una declaracion judicial para que el
resultado sea la ineficacia de la cldusula?’. El Juez deberd limitarse, por tanto, a
declarar un efecto que ya establece la ley, debiendo valorar Unicamente si la cldusula
en cuestion debe considerarse o no abusiva?®. Se acaba asi con la posibilidad que
establecia la antigua redaccidn del art. 83.2 TRLGDCU de moderar o integrar en base al
art. 1258 CCy al principio de la buena fe objetiva®.

%5 Establecia expresamente la antigua redaccidén del art. 83.2 TRLGDCU que «La parte del contrato
afectada por la nulidad se integrard con arreglo a lo dispuesto por el articulo 1258 del Cédigo Civil y al
principio de buena fe objetiva». Seguidamente, el parrafo segundo seialaba que «A estos efectos, el Juez
que declare la nulidad de dichas cldusulas integrard el contrato y dispondrd de facultades moderadoras
respecto a los derechos y obligaciones de las partes, cuando subsista el contrato, y de las consecuencias
de su ineficacia en caso de perjuicio apreciable para el consumidor y usuario».

26 pasquAU LiIARO, M., «Comentarios a los arts. 9 y 10 LCGC», Comentarios a la Ley de Condiciones
Generales de la Contratacion (Dir. Bercovitz), Cizur Menor, 1999, p. 283; MiQUEL GONZALEZ, J. M.,
«Comentario al art. 8 LCGC», Comentarios a la Ley sobre Condiciones Generales de la Contratacion (Dirs.
Ménendez y Diez-Picazo), Madrid, 2002, p. 474; también en «La nulidad de las condiciones generales»,
Las nulidades de los contratos: Un sistema en evolucién (Coord. Delgado Echeverria), Cizur Menor, 2007,
p. 212; LOPEz BELTRAN DE HEREDIA, C., La nulidad de los contratos, Valencia, 2009, p. 47; DOMINGUEZ ROMERO,
)., Adquisicion de vivienda y cldusulas abusivas. La integracion del Derecho espariol a través del Derecho
europeo y comparado, Madrid, 2018, p. 236.

27 DE CasTRO, F., El negocio juridico, Madrid, 1971, p. 475; MiQUEL GONZALEZ, J. M., «Comentario al art. 8
LCGC», cit., p. 443; también en «Comentarios al art. 83 TRLGDCU», Comentarios a las normas de
proteccion de los consumidores (Dir. CAmara Lapuente), Madrid, 2011, pp. 754 y 755.

28 Tampoco esta obligado el consumidor a ejercitar ninguna accién judicial para obtener la nulidad u
oponerse a través de una excepcion, pudiendo ser apreciada de oficio por los drganos jurisdiccionales,
sin que pueda ser contraria a los intereses del adherente. En este sentido, las SSTJUE 4 junio 2004
(asunto C-243/08, Pannon), 26 octubre 2006 (asunto C-168-05, Mostaza Claro), 3 junio 2010 (asunto C-
484/08; Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid contra Ausbanc); 30 mayo 2013 (asunto C-
397/11; J6rds contra Aegon).

29 Esta solucidn ha sido acogida por numerosas sentencias de nuestro Tribunal Supremo, en las que se ha
considerado contraria al Derecho de la Unidn la integracidn del contrato o la moderacidn de una clausula
abusiva tras la declaracién de nulidad. De hecho, del Encuentro de Jueces y Magistrados, que tuvo lugar
en el mes de mayo de 2013 (JUR 2013/146287), para analizar las repercusiones de la doctrina del TJUE
en materia de clausulas abusivas en los procedimientos de ejecucién hipotecaria, ya se extrajo como
conclusidn la imposibilidad de moderar o integrar tras la declaracién de nulidad, con la finalidad de evitar
que estas clausulas acaben vinculando al consumidor. En este sentido, la STS 9 mayo 2013 (RJ
2013/3088), sobre clausulas suelo sefialé que «[..] la posibilidad de integracién y reconstruccion
"equitativa" del contrato, ha sido declarada contraria al Derecho de la Union por la STIUE ya citada de 14
de junio de 2012, apartado 73, a cuyo tenor "[...] el articulo 6, apartado 1, de la Directiva 93/13 debe
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Si bien la regla general es la no integracion del contrato tras la declaraciéon de nulidad
de una clausula abusiva, el Tribunal de Luxemburgo, a partir de la doctrina
Kasler/Kaslerné Rabai (STJUE 30 abril 2014, asunto C-26/13)3°, permite al juez nacional,
una vez verificada la imposibilidad de que el contrato subsista tras la declaracion de
nulidad de la clausula, integrar el mismo con la norma de derecho dispositivo que
resulte aplicable en defecto de pacto, para asi evitar las consecuencias perjudiciales
que la nulidad del contrato pudiera tener para el consumidor3!. Si extrapolamos esta
doctrina a los préstamos hipotecarios, ése podria afirmar que el contrato no puede
subsistir sin la clausula de vencimiento anticipado? En tal caso, éla no integracién de la
cldusula produciria realmente graves perjuicios para el consumidor o mas bien le
beneficiaria? Como veremos a continuacién, existen sélidos argumentos para defender
que el contrato de préstamo hipotecario puede subsistir sin la clausula de vencimiento
anticipado, sin que ademas la falta de integracidn, tras la nulidad de la clausula abusiva,
deje al consumidor en una situacién mas perjudicial que la que tendria de no integrarse
el contrato.

3.1. La posible subsistencia del contrato de préstamo hipotecario tras la nulidad de la
cldusula de vencimiento anticipado

En las obligaciones a plazo, el vencimiento anticipado permite al acreedor exigir la
totalidad de la deuda en un momento anterior a la fecha de cumplimiento, si concurren
determinados supuestos legales, relacionados con la falta de solvencia del deudor, la
falta de constitucion de las garantias acordadas o su pérdida posterior. También,

interpretarse en el sentido de que se opone a una normativa de un Estado miembro, como el articulo 83
del Real Decreto Legislativo 1/2007, que atribuye al juez nacional, cuando éste declara la nulidad de una
cldusula abusiva contenida en un contrato celebrado entre un profesional y un consumidor, la facultad de
integrar dicho contrato modificando el contenido de la cldusula abusiva». Del mismo modo, en un caso
en el que se discutia la validez o nulidad de la cldusula de redondeo de intereses al alza en un contrato de
préstamo hipotecario celebrado entre un empresario y un consumidor, el Alto Tribunal, en Sentencia de
11 de febrero de 2015 (RJ 2015/336), tras declarar la nulidad de la clausula por abusiva, afirmé que ésta
debia tenerse por no puesta, sin posibilidad de integracidn ni moderacion. En el mismo sentido resuelven
las SSTS 22 abril 2015 (RJ 2015/1360), 7 septiembre 2015 (RJ 2015/3976) y 8 septiembre 2015 (RJ
2015/3977).

30 Reproducen la misma doctrina relativa a la integracién del contrato, la STJUE 21 enero 2015 (asuntos
acumulados C-482/13; C-484/13; C-485/13; C-487/13; Unicaja Banco y Caixabank); los AATJUE 11 junio
2015 (asunto C-602/13; BBVA vs. Fernando Quintano Ujeta y Maria Isabel Sanchez Garcia), 8 julio 2015
(Asunto 90/14; Banco Grupo Cajatres) y 17 marzo 2016 (asunto 613/15; Ibercaja Banco vs. José Cortés
Gonzalez); y la STJUE 7 agosto 2018 (asuntos acumulados C-96/16 y C-94/17; Banco Santander vs.
Mahamadou Demba y Mercedes Godoy; Rafael Rambo Escobedo vs. Banco de Sabadell); STIUE 14 marzo
2019 (asunto C118/17; Zsuzsanna Dunaiy Erste Bank Hungary).

31 Esto fue precisamente lo que sucedié en el caso resuelto por la STS 15 noviembre 2017 (RJ
2017/4730), en la que el Alto Tribunal no declaré la nulidad sin mas de la cldusula multidivisa,
precisamente porque podia conllevar la nulidad total del contrato, con las consecuencias perjudiciales
que ello podia tener para el consumidor. En este caso se optd por integrar el contrato con el contenido
del art. 1170 CC.
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cuando asi se pactd en el contrato, para el caso de producirse determinado tipo de
incumplimiento. El supuesto mas habitual de vencimiento anticipado de caracter
convencional es la falta de pago por parte del deudor de las cuotas de amortizacién del
préstamo, ya sea en concepto de principal o intereses, lo que va a permitir al acreedor
ejercitar la accién resolutoria, al tratarse en realidad de una modalidad de resolucién
por incumplimiento. Nos encontramos ante una figura que puede o no formar o parte
del contrato, sin que su existencia deba ser entendida como un elemento definidor del
mismo, sino como un elemento accesorio®?. En términos estrictamente juridicos, el
vencimiento anticipado no configura el objeto principal del contrato ni tampoco la
causa de éste33. Si acudimos a las reglas del Cddigo Civil en materia de mutuo, lo
esencial en este tipo de contratos es la entrega de una cantidad de dinero con la
obligacion de devolver otro tanto de la misma especie y calidad3*. Tampoco el
vencimiento anticipado es un elemento esencial de la hipoteca. Aunque en la mayoria
de los préstamos hipotecarios se insertan cldusulas de este tipo, ello no impide que
puedan existir contratos en los que no se incluyan tales cldusulas, al ser un pacto
prescindible. De hecho, el propio art. 693 LECiv distingue dos supuestos, dependiendo
de que se incorporen o no cldusulas de vencimiento anticipado en el contrato: la
reclamacion unicamente de las cuotas vencidas, en el primer apartado, y la reclamacion
de la totalidad de las cuotas del préstamo, incluidas las no vencidas, en el apartado
segundo. Por su parte, nos indica el Cédigo Civil que son elementos esenciales de la
hipoteca: 12 Que se constituya para asegurar en cumplimiento de una obligacion
principal; 22 Que la cosa hipotecada pertenezca en propiedad al que la hipoteca; 32
Que las personas que constituyan la hipoteca tengan la libre disposicidn de los bienes o
se hallen legalmente autorizadas al efecto; 42 Que se constituya en documento publico
y se inscriba en el Registro de la Propiedad (arts. 1857 y 1875 CC).

La hipoteca permite garantizar el pago del crédito, siendo la finalidad del acreedor
hipotecario cobrar lo que se le adeuda tanto de principal como de intereses y, solo en
ultimo término, realizar el valor de los bienes hipotecados para el cobro de lo
adeudado. Esta finalidad no queda coartada porque quede sin efectos la clausula de
vencimiento anticipado. Por ello, no estamos tampoco ante un problema de causa del
contrato, pues el aseguramiento del crédito como causa de la constitucién de la

32 SENEs MOTILLA, C., «La adaptacién a la normativa europea del vencimiento anticipado», Adaptacién del
Derecho procesal espafiol a la normativa europea y a su interpretacion por los tribunales (Dir. Jiménez
Conde), Valencia, 2018, p. 155.

33 La STS 3 julio 1997 (RJ 1997/5477) hace referencia a los elementos esenciales de la hipoteca,
identificandolos con el consentimiento, objeto y causa, siendo definida esta ultima como la creacién de
un derecho real con funcién de garantia de una obligacion; un derecho de cardcter accesorio que solo
subsiste si hay obligacién garantizada.

34 Art. 1753 CC.
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hipoteca sigue vigente aun sin la cldusula de vencimiento anticipado. La prueba mas
clara de que las cldusulas de vencimiento anticipado no constituyen un elemento
esencial del préstamo hipotecario nos lo marca la propia jurisprudencia del TJUE y de
nuestro Tribunal Supremo, cuando se refieren a la exclusién de la cldusula de
vencimiento anticipado del contrato, a partir de un control de abusividad y, en ningun
caso, tras aplicacién del control de transparencia propio de los elementos esenciales3>.

La idea de que el contrato no puede subsistir sin la cladusula de vencimiento anticipado
ha sido asociada por algunos autores a una inviabilidad juridica del mismo, no ya por la
falta de un elemento esencial®®, sino por la inexistencia de un equilibrio real entre los
derechos y obligaciones de las partes, lo que conlleva una desnaturalizacidon del
contrato, de tal modo que sea razonable pensar que el empresario no lo habria
celebrado sin la cldusula en cuestidon?’. Se considera que el hecho de que el prestamista
se vea privado de acudir a un proceso de ejecucion hipotecaria, a partir de la activacién
del vencimiento anticipado, en el que pudiera exigir también las cantidades no
vencidas, hace que desaparezca el fundamento de su celebracién3®. No podemos

35 SOLER SOLE, G., Vencimiento anticipado y ejecucidn hipotecaria. Tras la STIUE de 26 de marzo de 2019,
la STS de 11 de septiembre de 2019 y la Ley de Contratos de Crédito Inmobiliario, Barcelona, 2019, p. 57.
36 En opinidn de GOMEZ POMAR la interpretacion de la Sentencia del TJUE de 26 de marzo de 2019 amplia
el concepto de inviabilidad juridica a aquellos casos en los que falte algin elemento definitorio del
contrato, aunque no se trate de un elemento esencial, «¢Qué hacemos con los créditos hipotecarios
impagados y vencidos? El Tribunal Supremo ante la sentencia Abanca del TIUE», Indret, 2 (2019), pp. 7 y
8. En la misma linea, DOMINGUEZ CALATAYUD, V., «Clausula de vencimiento anticipado: ejecucion de la
STJUE de 26 de marzo de 2019», notariosyregistradores.com, 25.06.2019
(https://www.notariosyregistradores.com/web/sc/clausula-de-vencimiento-anticipado-ejecucion-de-la-
stsje-26-de-marzo-de-2019/); GOMEz POMAR, F. y ARTIGOT GOLOBARDES, M., «Costes, precios y excedente
contractual en el control de la contratacién de consumo, especialmente la hipotecaria”, ADC (2020), p.
51.

37 para FERNANDEZ SENIO el problema de las cldusulas de vencimiento anticipado no es tanto la subsistencia
o no del contrato, sino la necesidad de restablecer el equilibrio entre las partes. En este sentido,
considera que resulta apropiado proceder a la integracidn, en el marco del proceso declarativo, con el
contenido del art. 1124 CC, «Sobre la complicada transversalidad de la Sentencia del TJUE de 26 de
marzo de 2019» (https://almacendederecho.org/los-contextos-de-la-clausula-de-vencimiento-
anticipado-del-prestamo/). Sobre este particular, PANTALEON pone el acento no tanto en la
desnaturalizacién del contrato sin la clausula de vencimiento anticipado, sino mas bien en la menor
utilidad que va a reportar la garantia al prestamista, si se le priva de la facultad de poder resolver el
contrato anticipadamente por muy numerosos que sean los impagos producidos, («De nuevo sobre la
consecuencia juridica de la declaraciéon de abusividad de una clausula no negociada individualmente
(111)», Blog El almacén del Derecho, 19 de abril de 2020; (https://almacendederecho.org/de-nuevo-sobre-
la-consecuencia-juridica-de-la-declaracion-de-abusividad-de-una-clausula-no-negociada-
individualmente-iii).

38 En opinidn de Diaz FRAYLE, la imposibilidad de que la entidad bancaria pueda acudir al procedimiento
de ejecucion sumaria de la hipoteca como efecto de la nulidad de la cldusula de vencimiento anticipado y
la imposibilidad de integracion, le hace perder su contenido esencial, «La doctrina de la Sentencia del
TJUE de 26 de marzo de 2019, sobre la cldusula de vencimiento anticipado en los préstamos
hipotecarios» (https://www.notariosyregistradores.com/web/secciones/doctrina/articulos-
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compartir esta afirmacidn, si partimos de la propia esencia del contrato de préstamo,
donde no tiene cabida el vencimiento anticipado, y de la operatividad de este tipo de
cldusulas, en una fase posterior de ejecucidn del contrato; esto es, en la fase de crisis y
no en la fase de constitucién. Es evidente que la afectacion de la cldusula de
vencimiento anticipado tiene sus repercusiones para la entidad prestamista en las
armas procesales que ésta puede utilizar en caso de impago, pero en ningun caso se ve
afectada la naturaleza del contrato o su fundamento. Estamos de acuerdo que se trata
de un negocio juridico complejo por las singulares facultades y deberes que se
encuentran en intima relacién. Una complejidad estructural que trae causa en la
conexion funcional que existe entre el crédito y la hipoteca, a pesar de tratarse este
altimo de un elemento accesorio al crédito principal®®. Pero esto no va a significar que
la garantia hipotecaria no puede ejecutarse, si se anula la clausula de vencimiento
anticipado.

La eliminacion de esta clausula tampoco supone la desaparicidon de todas las facultades
del acreedor hipotecario. El derecho de hipoteca atribuye a su titular el derecho de
preferencia sobre el bien hipotecado, la accidon de devastacion, el derecho de ejecucion
separada en caso de concurso del deudor, la posibilidad de disponer del crédito
hipotecario o la reipersecutoriedad del bien, ademas de la ejecucién de la garantia.
Solamente se ve limitada la posibilidad de forzar anticipadamente la venta de la cosa
hipotecada por la totalidad de lo adeudado a través de un procedimiento de ejecucion
especial®. Ante esta situacién el acreedor puede reclamar en el procedimiento
ejecutivo el pago de las cuotas vencidas y no abonadas, con la opcién de acudir a un
declarativo a efectos de resolver el contrato, si el incumplimiento ha sido lo
suficientemente grave para ello, quedandole en ultimo término la posibilidad de

doctrina/clausula-de-vencimiento-anticipado-comentario-a-la-stsje-26-de-marzo-de-2019/). En el mismo
sentido, VALERO FERNANDEZ-REYES, A., «Comentarios a la Sentencia del Tribunal Supremo 463/2019, de 11
de septiembre, sobre el vencimiento anticipado de los préstamos hipotecarios», Revista Juridica sobre
Consumidores y Usuarios, (octubre, 2019), p. 18.

39 Sobre la naturaleza de la hipoteca, Vid. BRAVO MANSILLA, G., Derecho o carga real: naturaleza juridica de
la hipoteca, Sevilla, 1997 (https://idus.us.es/handle/11441/23971).

40 ACHON BRURNEN, M. 1., Las reclamaciones por cldusulas suelo y otras muchas cldusulas abusivas en las
escrituras de hipoteca. Tras la Sentencia del TIUE de 21 de diciembre de 2016 y el Real Decreto-ley
1/2017, de 20 de enero, Madrid, 2017, p. 128; FORTEA GORBE, J. L., La proteccion del deudor hipotecario
frente a las cldusulas abusivas, Madrid, 2017, p. 455; AGUERO ORTIZ, A., «La abusividad de las cldusulas de
vencimiento anticipado en préstamos hipotecarios», Revista Justicia y Derecho, nim. 1 (2018), p. 30;
AMAT LLOMBART, P., Las cldusulas abusivas en los préstamos hipotecarios celebrados con consumidores a la
luz del Derecho y la jurisprudencia comunitaria y espafiola, Madrid, 2018, p. 389; ADAM DOMENECH, F.,
«éEjecuciones hipotecarias por tres impagos? STJUE 26 de marzo de 2019, sobre el vencimiento
anticipado», Revista Juridica sobre Consumidores y Usuarios, (julio 2019), pp. 21 y 22; SAENZ DE JUBERA
HIGUERO, B., Los contratos de crédito inmobiliario tras la Ley 5/2019, de 15 de marzo, Valencia, 2019, p.
281; CABANAS TREJO, R., Aspectos contractuales y procesales e la nueva Ley reguladora de los contratos de
crédito inmobiliario, Barcelona, 2019. p. 322.
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reclamar el cumplimiento junto a una indemnizacion de dafios y perjuicios. Su
anulacién simplemente se traduce en la obligacién de la entidad bancaria de exigir las
cantidades vencidas y no satisfechas, y en ningun caso, las que queden por vencer?:,
Ademas, la entidad bancaria no pierde la posibilidad de activar el vencimiento
anticipado, en virtud del art. 1129 CC, con fundamento en la insolvencia sobrevenida
del deudor.

Estas premisas no van a variar su contenido si se valora la cuestion desde un enfoque
objetivo, entendido éste, siguiendo la doctrina del TJUE, como un enfoque
estrictamente juridico, que no tenga en cuenta solo los intereses del consumidor, pero
tampoco Unicamente los del empresario. Por consiguiente, resulta irrelevante que el
prestamista no hubiera celebrado el contrato sin la cldusula de vencimiento anticipado.
El restablecimiento del equilibrio entre el consumidor y el profesional no puede
traducirse en la posibilidad de modificar clausulas abusivas. Se trata de determinar si el
contrato queda o no anulado sin la presencia de la clausula abusiva, no de clarificar si el
banco habria o no celebrado el contrato de préstamo hipotecario sin la clausula de
vencimiento anticipado. No existe ninguna imposibilidad material de que el contrato de
préstamo hipotecario subsista sin la clausula y que el prestamista pueda reclamar las
cantidades ya vencidas y las futuras que se vayan devengando®?; ademdas de poder
acudir a otras vias procesales para reclamar lo que se le adeuda o incluso la totalidad
de lo prestado, pues no queda excluida para la entidad prestamista la posibilidad de
proceder a la resolucion del contrato, con fundamento en el art. 1124 CC, de existir un
incumplimiento grave por parte del prestatario. Segun doctrina reciente de nuestro
Tribunal Supremo, el citado articulo resulta también aplicable a los contratos de
préstamo hipotecario, permitiendo resolver el contrato en casos de incumplimiento
grave, siempre que el acreedor haya cumplido previamente lo que le incumbe. En este
sentido, la STS (Pleno) 11 julio 2018, tras reconocer que solo se puede acudir a este
remedio legal en los contratos con prestaciones reciprocas, en el fundamento juridico
segundo, afirma que «[...] en los contratos de préstamo con interés cabe apreciar la

41 FERNANDEZ SENO, J. M., Entrada al Blog El almacén del Derecho, a partir del trabajo publicado por F.
Pantaledn, con el titulo «La Sentencia de la Gran Sala del Tribunal de Justicia de la Unidn Europea sobre
cldusulas de vencimiento anticipado abusivas», Marzo 31.2019 (https://almacendederecho.org/la-
sentencia-de-la-gran-sala-del-tribunal-de-justicia-sobre-clausulas-de-vencimiento-anticipado-abusivas/).
42 No sucede lo mismo en el caso del contrato de préstamo en divisa extranjera, cuando se declara
abusiva la cldusula que contempla el tipo de cambio de divisa, pues ésta establece una prestacidn
esencial del contrato. En este sentido, la afeccién del objeto principal del contrato hace inviable su
subsistencia, lo que requiere de una labor de integracion para asi evitar los efectos perjudiciales que la
no subsistencia del contrato podria tener para el consumidor. En estos casos queda claro que estamos
ante un supuesto excepcional de posible integracién del contrato admitido por el TJUE. Sobre este
particular, véanse las SSTJUE 30 abril 2014 (C-26/13; Kasler Késlerné Rabai); 20 septiembre 2017 (C-
186/16; Banca Romanesca); 14 marzo 2019 (C-118/17; Dunai).
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existencia de dos prestaciones reciprocas y, por tanto, es posible admitir la posibilidad
de aplicar, si se da un incumplimiento resolutorio, el art. 1124»*3. En definitiva, no es
que se integre la clausula nula por el contenido del art. 1124 CC, labor que en principio
proscribe el TJUE, sino que la entidad bancaria solicita la resolucién del contrato, con
fundamento en el art. 1124 CC y en atencion al incumplimiento del prestatario, que
debe ser reiterado y grave, debiendo probar este dato el demandante, si quiere ver
estimada su pretensidon. La utilizacidon del citado precepto no debe verse como un
modo de suplir la cldusula de vencimiento anticipado nula, sino como una opcién que
tiene el empresario de solicitar la resolucién del contrato porque asi la ley lo permite,
cuando el prestatario haya incumplido gravemente sus obligaciones**. La existencia o
inexistencia de un incumplimiento grave que permita resolver el contrato deberd ser
valorada por el juez en un proceso declarativo, en atencion al incumplimiento
efectivamente producido, por lo que no hay que descartar que la demanda pudiera ser
desestimada. Evidentemente, esta solucion no es la que desean las entidades
bancarias, que probablemente no habrian concedido el préstamo de conocer estas
limitaciones. Pero debemos insistir en que no se trata aqui de analizar las
consecuencias que ello tendria para las entidades bancarias o si habrian contratado o
no, de haber conocido tal circunstancia. Se trata de aplicar el efecto que establece la
ley en caso de que un empresario o profesional inserte en el contrato clausulas de
vencimiento anticipado abusivas. Tampoco se trata de sancionar al empresario, de
manera que quede en peor situacion por el hecho de haber incluido cldusulas abusivas
en el contrato, sino simplemente, de aplicar las consecuencias que prevé la norma para
estos casos. La solucion por tanto es clara: no afectando el vencimiento anticipado a
ninguno de los elementos esenciales del contrato, tratdndose de un problema de
pérdida del beneficio del plazo, el contrato puede subsistir sin la cldusula, que debe
tenerse por no puesta, sin que puedan realizarse labores de integraciéon®. Tal es asi
que, el art. 9.2 LCGC establece que el juez declarard la nulidad del contrato
exclusivamente cuando la nulidad de la clausula o su falta de incorporacién afecte a un
elemento esencial conforme al art. 1261 CC.

43 RJ 2018/2793.

44 En este sentido, MIQUEL GONZALEZ, J. M., «Las cldusulas de vencimiento anticipado en el contrato de
préstamo hipotecario», Vivienda, préstamo y ejecucion (Dirs. Espejo Lerdo de Tejada y Murga
Fernandez), Cizur Menor, 2016, p. 727.

45 En la jurisprudencia menor encontramos pronunciamientos en la misma linea, posteriores a la STJUE
26 marzo 2019. Es el caso del AAP Castellén 13 mayo 2019 (JUR 2019/156333), la SAP Barcelona 27 mayo
2019 (JUR 2019/227000), el AAP Sevilla 30 mayo 2019 (JUR 2019/212586), el AAP Pontevedra 18 junio
2019 (JUR 2019/212353), el APP Asturias 24 junio 2019 (JUR 2019/233084), el AAP Granada 5 julio 2019
(AC 2019/1662). En un sentido totalmente opuesto, el AAP Madrid 4 abril 2019 (JUR 2019/172999) y el
AAP Huelva 21 mayo 2019 (JUR 2019/201095).
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Teniendo en cuenta cudl es la posicidn actual de nuestro Tribunal Supremo en relacién
con los efectos derivados de la nulidad de las cldusulas de vencimiento anticipado de
las hipotecas, resulta bastante llamativo que el Alto Tribunal, en sentencias recientes,
haya admitido la subsistencia del contrato de préstamo personal, una vez declarada
nula por abusiva la cldusula de vencimiento anticipado?t. Asi, en las Sentencias nim.
101/2020, de 12 de febrero (RJ 2020/329), 105/2020 (RJ 2020/399), 106/2020 (RJ
2020/397) y 107/2020 (RJ 2020/398), todas de 19 de febrero, tras declarar nula por
abusiva la cldusula de vencimiento anticipado de los distintos préstamos personales, el
Tribunal Supremo admite la vigencia del préstamo y condena al prestatario-consumidor
a abonar las cuotas vencidas e impagadas mas intereses hasta la fecha de interposicion
de la demanda. El fundamento de esta solucién parece residir en la idea de que la
supresion de esta cldusula abusiva no compromete la subsistencia del contrato, pues
no ataca a elementos esenciales del mismo, por reiterados que sean los
incumplimientos del deudor y por muy prolongado que resulte el plazo concedido para
la devolucion del préstamo. Si bien compartimos la solucion que apunta el Tribunal
Supremo para los préstamos personales, pues efectivamente la cldusula de
vencimiento anticipado no es un elemento esencial del contrato de préstamo y, por
tanto, su nulidad no afecta a su vigencia, no entendemos que esta misma solucién no
pueda ser adoptada para el caso de los préstamos hipotecarios. No se comprende que
esta misma brillantez con la que resuelve el caso de los préstamos personales no se
haga extensible a los préstamos hipotecarios, cuando desde un punto de vista
sustantivo la solucién debe ser la misma. Se sigue sin querer diferenciar el plano
sustantivo del plano procesal®’.

3.2. La imposibilidad de integrar el contrato como regla general

La doctrina del TJUE es clara respecto a la no integracidn del contrato tras la nulidad de
una cldusula por abusiva, siempre que el mismo pueda subsistir sin la clausula en
cuestion. Solamente si, en aplicacion de la normativa nacional, el contrato no puede
subsistir por afectar a un elemento esencial y esto produce consecuencias perjudiciales
para el consumidor, se podra proceder a la integracién del contrato con el derecho

46 Realiza un estudio detallado sobre los efectos de las cldusulas de vencimiento anticipado abusivas en
los contratos de préstamo personal, a partir de la uUltima jurisprudencia del Tribunal Supremo, CANIZARES
LAso, A., «Clausula abusiva de vencimiento anticipado en contrato de préstamo personal», El Notario del
Siglo XXI, nim. 91/92, pp. 30-34.

47 En un sentido opuesto, PANTALEON PRIETO critica la solucidn de la Sala, al considerarla inadecuada para
los préstamos personales de larga duracién, en los que puede aplicarse la previsidn legal de resolucion
por incumplimiento del art. 1124 CC, al tratarse también de contratos sinalagmaticos, «De nuevo sobre
la consecuencia juridica de la declaracién de abusividad de una clausula no negociada individualmente
()», abr 19, 2020 (https://almacendederecho.org/de-nuevo-sobre-la-consecuencia-juridica-de-la-
declaracion-de-abusividad-de-una-clausula-no-negociada-individualmente-iii).
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dispositivo que resulte de aplicable*®. Entendemos que ambas exigencias no se ven
modificadas tras el pronunciamiento del Tribunal de Luxemburgo en la Sentencia de 26
de marzo de 2019%. En aplicacidon de esta doctrina, el error es evidente cuando se
defiende la integracidn del contrato de préstamo hipotecario con el art. 693.2 LECiv. En
primer lugar, porque el contrato puede subsistir sin la clausula de vencimiento
anticipado; en segundo lugar, porque en el hipotético caso en que pudiera admitirse
que estos contratos no pueden subsistir sin la cldusula abusiva, tampoco es una
alternativa integrar el contrato con el citado precepto, al tratarse de una norma
procesal limitadora de un pacto, que contiene un requisito de procedibilidad de la
ejecucion hipotecaria®®. En ninglin caso nos encontramos ante una regla que valide en
cualquier supuesto el pacto de vencimiento anticipado a efectos de ejecucién®!. Su
limitado alcance es evidente, pues permite despachar ejecucién de un titulo no judicial,
siempre que en la escritura de constitucion de la hipoteca exista un pacto valido que
recoja la posibilidad de activar el vencimiento anticipado y asi conste en el Registro de
la Propiedad. El art. 693.2 LECiv no contiene una regla de control de contenido para un
contrato con condiciones generales celebrado entre un empresario y un consumidor,

48 Ultimamente, las SSTJUE 3 octubre 2019 (C-260/18; asunto Dziubak y Raiffeisen Bank International AG)
y 16 julio 2020 (asuntos acumulados C-224/19 y 259/19; Caixabank y BBVA).

49 En contra se muestra PANTALEON PRIETO, para quien son aberrantes las consecuencias que provocaba la
aplicaciéon de la doctrina Kasler (STJUE de 30 de abril de 2014), actualmente modificada -a su juicio- por
la doctrina Kdsler/Abanca, tras la Sentencia de 26 de marzo de 2019. Para este autor, la nueva doctrina,
de manera muy acertada, permite la integracion del contrato, sustituyendo la clausula abusiva por una
disposicion de Derecho nacional de caracter supletorio, siempre que, de no de hacerlo, la pervivencia del
contrato provocase un sacrificio, perjuicio o penalizacion tan grande que no quepa entender que el
contrato se hubiera celebrado sin la inclusion de dicha clausula. En este sentido, considera que, ante el
reiterado y grave incumplimiento del prestatario, la opcidon del prestamista de acudir a un proceso
declarativo o proceder a ejecutar una y otra vez las cuotas no abonadas es lo suficientemente grave
como para que el contrato no pueda subsistir sin la cldusula en cuestién, teniendo en cuenta ademas que
no es tan claro que la exclusidon del procedimiento de ejecucion especial sea mas beneficiosa para el
consumidor, «La Sentencia de la Gran Sala del Tribunal de Justicia sobre cldusulas de vencimiento
anticipado abusivas». Entrada al Blog el Almacén del Derecho, Mar 31, 2019
(https://almacendederecho.org/la-sentencia-de-la-gran-sala-del-tribunal-de-justicia-sobre-clausulas-de-
vencimiento-anticipado-abusivas/). En el mismo sentido, GOMEz POMAR, F., «¢Qué hacemos con los
créditos hipotecarios impagados y vencidos? El Tribunal Supremo ante la sentencia Abanca del TJUE»,
Indret, num. 2 (2019), pp. 7 y 8; MARTIN FABA, J,M, “STJUE de 26 de marzo de 2019 sobre vencimiento
anticipado del crédito hipotecario”, Revista CESCO (abril 2019), p. 14; SANCHEZ GARCIA, J., «Comentarios a
la Sentencia del TJUE de 26 de marzo de 2019 y los autos de 3 de julio de 2019 sobre el vencimiento
anticipado», Revista Juridica sobre Consumidores y Usuarios, nim. 6 (julio 2019), pp. 101 y 102; GIMENEZ
ALCOVER, J., «STJUE 26 de marzo de 2019, sobre el vencimiento anticipado y Ley de contratos de crédito
inmobiliario», Revista Juridica sobre Consumidores y Usuarios, num. 6 (julio 2019), pp. 7 y 8.

50 SENEs MoTiLLA, C., «La adaptacidn a la normativa europea del vencimiento anticipado», cit., p. 153.

51 para MARTIN FABA el hecho de que el art. 693.2 LECiv no sea una norma supletoria no supone un
problema, ya que de la STJUE de 26 de marzo de 2019 debe extraerse que lo importante a efectos de
integracion es que la norma sirva para que el contrato pueda subsistir sin la cldusula abusiva y no tanto
que tenga caracter supletorio, «STJUE de 26 de marzo de 2019...», cit., p. 10.
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sino para cualquier tipo de pacto. Se trata de una regla que no tiene en cuenta si el
contrato se celebré con condiciones generales, cuando el tratamiento es diferente en
tales casos. La validez del pacto de vencimiento anticipado no esta amparado
legalmente en cualquier circunstancia, sino que habra que valorar su contenido desde
la perspectiva de quienes son los sujetos contratantes y en qué supuestos permiten la
activacion del vencimiento anticipado. El articulo no da por bueno cualquier pacto, sino
que, siendo valido éste, permite desencadenar sus efectos, siempre que se recoja en la
escritura y conste en el asiento del Registro. En materia de clausulas de vencimiento
anticipado habria que acudir, por tanto, a los arts. 1124 y 1129 CC (actualmente
también al art. 24 LCCI, en aquellos casos en que resulte de aplicacion)®? a efectos de
realizar dicho control.

La solucidon parece clara. Nuestro Derecho sanciona con la nulidad la inclusién de
cldusulas abusivas, sin que puedan modificarse, sustituirse o integrarse por un juez a
través de una reduccidn conservadora. Simplemente deberan inaplicarse>3. Proceder a
la integracidn con la regulacién del art. 693.2 LECiv Unicamente beneficia al prestamista
y no al prestatario, quien se ve obligado a pagar la totalidad de la deuda en ese preciso
momento, pasando a la ejecucidn patrimonial, con las consecuencias que ello conlleva;
frustrandose ademads cualquier efecto disuasorio para la entidad bancaria, lo que
atentaria contra el principio de efectividad del Derecho de la Unién. De hecho, la
especialidad tuitiva del control de abusividad reside en la no vinculacion al consumidor
de las clausulas abusivas. Si se admite la integracidn, no se hace otra cosa que proceder
a convalidar judicialmente cldusulas que son abusivas y el juez no debe ayudar al
empresario aplicando la norma dispositiva, cuando es el empresario quien invoca la
cladusula nula®*,

52 para ALFARO la solucidn es clara: «hay que cubrir la laguna recurriendo al Derecho supletorio, esto es, a
la regla general que habria sido aplicable a falta de pacto», y ésta no puede ser otra -a su juicio- que el
art. 1124 CC, «El Supremo plantea una cuestion prejudicial al TIUE sobre cldusulas de vencimiento
anticipado», blog El almacén del Derecho, 10.02.2017 (https://almacendederecho.org/supremo-plantea-
una-cuestion-prejudicial-al-tjue-clausulas-vencimiento-anticipado/). En este mismo sentido, si bien
entendiendo que el art. 1124 CC contiene la solucién adecuada para restablecer el equilibrio de las
prestaciones, FERNANDEZ SENO, J. M., «Sobre la complicada transversalidad de la Sentencia del TIUE de 26
de marzo de 2019» (https://almacendederecho.org/los-contextos-de-la-clausula-de-vencimiento-
anticipado-del-prestamo/).

53 En este sentido, SENES MoOTILLA, C., «Cldusulas abusivas y ejecucién hipotecaria», Prdctica de Tribunales,
nam. 120 (2016), p. 23; MORENO GARCiA, L., «Tratamiento de las clausulas abusivas en el proceso de
ejecucion hipotecaria tras las modificaciones operadas por la Ley 1/2013, de 14 de mayo y la Ley 9/2015,
de 25 de mayov, Vivienda, préstamo y ejecucion, Cizur Menor, 2016, p. 926.

54 MiQuEL GONZALEZ, J. M., Comentarios realizados en el Blog El almacén del Derecho, al hilo del trabajo
publicado por el prof. Alfaro, titulado «Consecuencias de la nulidad de la cldusula de vencimiento
anticipado abusiva», Feb 10.2017 (https://almacendederecho.org/supremo-plantea-una-cuestion-
prejudicial-al-tjue-clausulas-vencimiento-anticipado/).
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El hecho de que la cldusula sea nula por dejar en manos del acreedor la opcién de
resolver el contrato frente a cualquier incumplimiento no significa que éste no pueda
interponer la accion que corresponda para reclamar el vencimiento anticipado. Deberd
hacerlo en el proceso correspondiente y no con fundamento en la clausula nula.

A la imposible subsistencia del contrato por afectar la nulidad de la cldusula a un
elemento esencial, a efectos de poder integrar como supuesto excepcional, se une la
necesidad de que la anulacién total del mismo perjudique seriamente los intereses del
consumidor (doctrina Kasler/Kaslerné)>>. Llegados a este punto habria que preguntarse
si perjudica al consumidor la no integracion del contrato, tras la declaracién de
abusividad de la clausula de vencimiento anticipado de la hipoteca. Para responder a
esta cuestion es importante tener en cuenta el contenido de la STIUE 3 octubre 2019
(asunto C-260/18; caso Dziubak), pues en ella se hace mencién, a la necesidad de
valorar los intereses del consumidor a tales efectos, atendiendo a sus circunstancias en
el momento del litigio y no a las existentes en el momento de celebracién del
contrato®.

Desde una perspectiva contractual, se ha sefialado como principal efecto perjudicial
para el consumidor, que la anulacion del contrato haria exigible la totalidad de lo
adeudado en una cuantia que podria exceder de la capacidad econdémica del
consumidor. Esta exigencia vendria derivada de la aplicacién del art. 1303 CC, en virtud
del cual se deberia volver a la situacion previa al contrato, como si el mismo no hubiera
existido. En tal caso, el prestatario deberia devolver el principal y el prestamista lo que
hubiera percibido del prestatario durante el tiempo de vigencia del contrato®’. Ademas,

55 PERTINEZ VILCHEZ propone una ampliacidn de los supuestos excepcionales en los que es posible integrar
el contrato en beneficio del consumidor. En este sentido, se refiere a aquellos casos en los que no se
pudiera cumplir o el cumplimiento quedase al arbitrio de una de las partes, La nulidad contractual..., cit.,
p. 175.

%6 Cdo. 51: «En efecto, la proteccién del consumidor solo puede garantizarse si se tienen en cuenta sus
intereses reales y por tanto actuales, y no sus intereses en las circunstancias existentes en el momento de
la celebracion del contrato en cuestion, tal como sefialé también, en lo sustancial, el Abogado General en
los puntos 62 y 63 de sus conclusiones. De la misma manera, las consecuencias de las que deben
protegerse esos intereses son aquellas que se produzcan realmente, en las circunstancias existentes o
previsibles en el momento del litigio, en caso de que el juez nacional proceda a la anulacion del contrato,
y no las que resultaran, en la fecha de celebracion del contrato, de la anulacion de este.»

57 De hecho, el propio Tribunal de Luxemburgo reconoce, en el Auto de 17 de marzo de 2016 (C-613/15;
Ibercaja), en relacidon con las clausulas de vencimiento anticipado de las hipotecas, que la anulacion de la
clausula no parece que pueda conllevar consecuencias negativas para el consumidor, pues interesa a
éste que no se declare el vencimiento anticipado del reembolso del capital prestado. A este respecto, en
su apartado 31, afirma lo siguiente: «No obstante, en el litigio principal, y sin perjuicio de las
comprobaciones que a este respecto deba realizar el drgano jurisdiccional remitente, la anulacion de las
cldusulas contractuales en cuestion no parece que pueda acarrear consecuencias negativas para el
consumidor, ya que, por una parte, los importes en relacion con los cuales se iniciaron los procedimientos
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se hace referencia también al riesgo de una nueva ejecucion hipotecaria, a partir de la
estimacion de la resolucion por incumplimiento, a lo que se une la acumulacion de un
mayor porcentaje de intereses y costas.

Si atendemos a las circunstancias en que se encuentra el prestatario tras la activacion
del vencimiento anticipado, no existe un perjuicio contractual especial para el
consumidor de anularse el contrato en su totalidad®®. En primer lugar, porque el
consumidor no se encuentra en un escenario distinto del que se encontraria en caso de
resolucién del contrato, que no es otro que pagar en ese momento la totalidad de la
deuda restante; en segundo lugar, porque, de acudirse finalmente a un proceso
declarativo, con fundamento en el art. 1124 CC, ello no significa que automaticamente
se vaya a resolver el contrato, pues el juez tendra que valorar si concurren los
requisitos para ello. Tampoco existe tal perjuicio desde una perspectiva procesal, por
las razones que expondremos a continuacion, resultando incluso mas perjudicial para el
consumidor proceder a la sustituciéon de la clausula abusiva, que considerarla
inexistente. Lo que no cabe duda es que no existe mayor perjuicio para el consumidor
gue verse sometido a un proceso de ejecucién patrimonial, con las consecuencias que
ello conlleva. Y esto desde luego sucedera si se permite la integracion del contrato con
apoyo en el argumento de la imposible subsistencia del préstamo hipotecario tras la
declaracion de nulidad de la clausula de vencimiento anticipado. Es importante insistir
en que no estamos ante un problema de validez del contrato, sino de cudles son las vias
a las que puede acudir el acreedor hipotecario para realizar la garantia.

4. EL VERDADERO PROBLEMA DE LAS CLAUSULAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO ABUSIVAS: SUS
CONSECUENCIAS PROCESALES

Es importante distinguir los efectos sustantivos derivados del caracter abusivo de las
cldusulas de vencimiento anticipado de sus consecuencias procesales. Si la deteccién
del caracter abusivo de la cldusula se produce en el contexto de un procedimiento de
ejecucidn hipotecaria, la falta de vinculacidon al consumidor deberia traducirse en los
siguientes efectos juridicos: 12 Denegar el despacho de la ejecucién, si la clausula
abusiva constituye el fundamento de ésta, como es el caso del vencimiento anticipado

de ejecucion hipotecaria serdn necesariamente menores al no incrementarse con los intereses de demora
previstos por dichas cldusulas y, por otra parte, interesa al consumidor que no se declare el vencimiento
anticipado del reembolso del capital prestado.»

58 SOLER SOLE pone como ejemplo un caso en el que se haya pactado el sistema francés de amortizacion,
caracterizado por un mayor pago de intereses en la primera parte de vigencia que en la segunda. Sefala
este autor, que si el prestatario, durante los primeros cinco afios, ha ido pagando mas intereses que
capital y se anula el contrato, lo que conllevaria el hecho de que no haya que abonar intereses, los pagos
realizados se imputarian al capital, lo que implicara un menor capital a devolver y, por consiguiente, una
deuda de menor cuantia. Esto no sucedera si continuamos la ejecucion y el contrato subsiste a partir de
la integracién de la cldusula, Vencimiento anticipado y ejecucion hipotecaria..., cit., p. 72.
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(arts. 552.1 LEC y 561.3 LEC)*°. 22 Si se ha iniciado la ejecucién y se aprecia la
abusividad de la cldusula, sobreseer el proceso y proceder al archivo de las actuaciones
(art. 695.3 LEC)®. Esto que en principio parece claro, a tenor de lo dispuesto en nuestra
Ley procesal, se pone en cuestién a partir de las Sentencias del Tribunal Supremo de 23
de diciembre de 2015, 18 de febrero de 2016 y, mas recientemente, tras el
pronunciamiento contenido en la Sentencia de 11 de septiembre de 2019, en la que el
Tribunal Supremo se posiciona a favor de la continuacion del proceso de ejecucidn, tras
la declaracién de nulidad de la clausula de vencimiento anticipado, a partir de la
integracion del contrato con el contenido del art. 693.2 LECiv. Y ello con fundamento
en los siguientes argumentos:

12 Los perjuicios que ocasionaria a los consumidores en general que las entidades
bancarias sufrieran el cierre de la via ejecutiva especial, debiendo acudir al proceso
declarativo para resolver el contrato, con independencia de lo reiterado que sean los
impagos realizados. Considera el Alto Tribunal que la tutela de los consumidores exige
evitar interpretaciones que produzcan restricciones de acceso al crédito hipotecario,
dificultando asi las posibilidades de adquirir una vivienda en propiedad, ademas de
poder provocar una subida de los tipos de interés del crédito hipotecario. Sin olvidar el
incremento de la cuantia de la deuda de acudir a un declarativo, debido al aumento de
intereses de demora y a las costas procesales.

22 La posibilidad permitida por el TIUE de que el juez nacional pueda integrar el
contrato en aquellos casos en los que el mismo no pueda subsistir sin la clausula
abusiva y esto provoque graves perjuicios para el consumidor. Para el Alto Tribunal, el
sobreseimiento de la via ejecutiva por esta causa seria perjudicial para el consumidor,
gue se veria privado de los beneficios que le otorgan las reglas de la ejecucidon sumaria,
sufriendo un deterioro en su posicidon procesal. Entre estas ventajas: a. La posibilidad
que establece el art. 693.3 LECiv de enervar la ejecucién y liberar el bien por parte del
deudor mediante la consignacidon de la cantidad exacta que por principal e intereses
debidos, ademas de los intereses moratorios; en el caso de vivienda habitual, incluso
sin consentimiento del acreedor; b. Las posibilidades que otorga el art. 579 LECiv de
rebajar la responsabilidad del deudor, cuando se haya adjudicado en pago la vivienda
habitual y el remate fuera insuficiente para lograr la satisfaccion completa; c. La

9 Sobre las razones que llevan a afirmar que la cldusula de vencimiento anticipado constituye el
fundamento de la ejecucion, MORENO GARCIA, L., Las cldusulas abusivas. Tratamiento sustantivo y
procesal, Valencia, 2019, p. 497.

60 SENES MoTiLLA, C., «Clausulas abusivas y ejecucion hipotecaria», cit., pp. 9 y 10; FERNANDEZ CARRON, C.,
«Proteccién del consumidor en caso de enajenacion de su vivienda habitual en virtud de una clausula de
vencimiento anticipado: Auto del Tribunal Supremo de 8 de febrero de 2017», RGDPR, nim. 46 (2018), p.
41.
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limitacion, para el caso de vivienda habitual, del valor de tasacion a efectos de subasta,
que no podra ser inferior al 75% del valor de tasacién que fue tenido en cuenta para
conceder el préstamo (art. 682.2.12 LECiv).

Para el Tribunal Supremo, los procesos de ejecucidn hipotecaria en curso que permiten
al juez nacional proceder a la integracion del contrato serian solamente aquellos en
gue, con posterioridad a la entrada en vigor de la Ley 1/2013, se hubiera dado por
vencido el préstamo en aplicacion de una clausula de vencimiento anticipado abusiva y
el incumplimiento del deudor revistiese la gravedad prevista en el articulo 24 LCCI.

Frente a los argumentos que aporta el Tribunal Supremo para defender la continuaciéon
del proceso de ejecucion, se opone la propia doctrina del TIUE, que exige, en primer
lugar, para poder realizar esta labor de integracién, que el contrato no pueda subsistir
sin la clausula abusiva, lo cual no acontece en el caso de las clausulas de vencimiento
anticipado por las razones ya expuestas. Por otra parte, la propia practica de los
tribunales demuestra que no en todo caso la continuacién del proceso de ejecucién
especial va a favorecer al consumidor, por lo que no se cumpliria la segunda exigencia
del TJUE a efectos de integrar el contrato®. En la mayor parte de casos, las
posibilidades de liberacion del bien por parte del prestatario son minimas, pues
dificilmente el deudor va a conseguir financiacion para pagar lo adeudado®2. Tampoco
existen muchas posibilidades de reduccion parcial de la deuda, pues los ejecutados
deben poder satisfacer los elevados porcentajes sefialados en la Ley dentro del plazo
establecido®. Pero, es mas, si atendemos a las consecuencias derivadas de la
continuacion del proceso de ejecucién desde la perspectiva de la exigibilidad de la
totalidad de la deuda, los intereses de demora y las costas procesales, a partir de la
realizacion forzosa del bien, de ellas no podemos deducir que el consumidor se
encuentre en peor situacién de acudir a un proceso declarativo que de continuar con la

61 En este sentido, SOLER SOLE, G., Vencimiento anticipado y ejecucion hipotecaria..., cit., pp. 76y 77.

62 LopEZ DE CASTRO ALONSO, L. y OLIVERA ROMERO, A., Defensa ante el procedimiento de ejecucion hipotecaria,
Cizur Menor, 2018, p. 113.

63 El art. 579.2 LECiv hace referencia a las siguientes cuantias y plazos: a) El ejecutado quedara liberado si
su responsabilidad queda cubierta, en el plazo de cinco afos desde la fecha del decreto de aprobacion
del remate o adjudicaciéon, por el 65 por cien de la cantidad total que entonces quedare pendiente,
incrementada exclusivamente en el interés legal del dinero hasta el momento del pago. Quedara
liberado en los mismos términos si, no pudiendo satisfacer el 65 por cien dentro del plazo de cinco afios,
satisficiera el 80 por cien dentro de los diez afios. De no concurrir las anteriores circunstancias, podra el
acreedor reclamar la totalidad de lo que se le deba segun las estipulaciones contractuales y normas que
resulten de aplicacion; b) En el supuesto de que se hubiera aprobado el remate o la adjudicacién en favor
del ejecutante o de aquél a quien le hubiera cedido su derecho y éstos, o cualquier sociedad de su grupo,
dentro del plazo de 10 afios desde la aprobacion, procedieran a la enajenacion de la vivienda, la deuda
remanente que corresponda pagar al ejecutado en el momento de la enajenacion se verd reducida en un
50 por cien de la plusvalia obtenida en tal venta, para cuyo cdlculo se deducirdn todos los costes que
debidamente acredite el ejecutante.
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ejecucion®. Lo que si parece claro es que, de continuar la ejecucién sumaria, el
prestatario se quedard sin la vivienda en un menor plazo de tiempo, y con total
seguridad, ademas de que la ejecucién se producird no solo por las cantidades vencidas
y no abonadas, sino también por las no vencidas.

La cuestidn se complica todavia mas si la analizamos desde la perspectiva del
funcionamiento del proceso de ejecuciéon en nuestra legislaciéon procesal. Resulta
dificiilmente defendible que se pueda proceder a la integracion del contrato en el
marco de un proceso de ejecucion hipotecaria ®. No hay que olvidar que la Ley
Hipotecaria, en el art. 130, relativo al procedimiento de ejecucidn directa contra bienes
hipotecados, establece la posibilidad de iniciar estos procedimientos sobre la base de
aquellos extremos que consten en el titulo y que hayan tenido acceso al Registro de la
Propiedad. Si el procedimiento de ejecucién hipotecaria especial es un procedimiento
de ejecucidn pura, que se basa en pronunciamientos del Registro de la Propiedad, no se
puede despachar ejecucion por extremos no incluidos en el titulo. De este modo, si la
cldusula de vencimiento anticipado, que es el fundamento de la ejecucién, no coincide,
tras proceder a su integracién, con la informacién que consta en el titulo ejecutivo, la
ejecucion no puede proseguir®®. Por otra parte, hay que tener en cuenta el limitado
alcance del art. 693.2 LECiv, que parte de la existencia de un pacto en la escritura de
hipoteca que se presupone valido, pero que ahora es nulo tras la declaracion de
abusividad. Ello va a suponer que se carezca de titulo de ejecucion y que, por tanto, la
aplicacion del supuesto normativo contenido en este precepto resulte claramente
inviable. Por consiguiente, siendo nula por abusiva la clausula de vencimiento
anticipado, no procedera el despacho de la ejecucién por deudas no vencidas, ya que
se estaria decidiendo un vencimiento que realmente no consta en el titulo ejecutivo®’.
Si la ejecuciéon se despachd por todo lo adeudado, desde luego el procedimiento no
puede continuar, quedando expedita la via ejecutiva. Sin titulo extrajudicial valido para
ejecutar no se podra continuar con el proceso de ejecucion. En aquellos casos en que
no se haya ejecutado todavia, la falta integracién no cierra la via ejecutiva especial a la
entidad bancaria, puesto que el art. 693.1 LECiv, en virtud del titulo regulado en el art.
682.2, le permite acudir a este proceso por las cuotas vencidas y no abonadas. Ademas

4 En este mismo sentido, CUBILLO LOPEZ, I., «Evolucidn de la doctrina jurisprudencial del TJUE y del TS
relativa a las cldusulas de vencimiento anticipado: convergencias y divergencias», RGDP, num. 51 (2020),
pp. 32-34.

85 En este mismo sentido, DOMINGUEZ ROMERO, J., Adquisicién de vivienda y cldusulas abusivas..., cit., pp.
494 y 495.

6 MORALES MORENO, A. M., «El control de abusividad de las cldusulas de vencimiento anticipado»,
Estudios Juridicos en Homenaje al Profesor José Maria Miquel, tomo Il, Cizur Menor, 2014, p. 1987.

67 FERNANDEZ CARRON, C., «Proteccidn del consumidor en caso de enajenacidn de su vivienda habitual...»,
cit., pp. 26 y 27.
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de contar con la ejecucion ordinaria para hacer efectiva la reclamacién parcial, pues
ostenta un titulo ejecutivo del art. 517.2.42 LECiv®8. Por otra parte, la entidad bancaria
siempre podra acudir a un proceso declarativo en el que se reclame el cumplimiento o
la resolucion del contrato, via 1124 CC, con la restitucién de las cantidades prestadas,
ademas de los intereses correspondientes, siempre y cuando el incumplimiento sea lo
suficientemente grave como para dejar sin efectos el contrato. Ello deberd ser asi, salvo
qgue el consumidor declare que le resulta mas beneficioso para sus intereses continuar
con la ejecucion hipotecaria. El TIUE, en la citada Sentencia de 3 de octubre de 2019,
dictada a partir de una cuestién prejudicial planteada sobre un préstamo hipotecario
indexado a una moneda extranjera, se reitera en la importancia que debe concederse a
la voluntad expresa del consumidor respecto a las consecuencias derivadas de la
anulacién del contrato, con independencia de que el contrato pueda subsistir o no.

Para MIQUEL GONZALEZ la respuesta es clara. Permitir la continuacidon de la ejecucidn
directa o iniciarla con fundamento en una cldusula de vencimiento anticipado abusiva
atenta gravemente contra el art. 24 CE, al producir indefension al deudor en favor del
acreedor, pues se violan claramente las reglas del proceso de ejecucién, si el juez
integra el contrato en el sentido de ayudar al empresario que invoca la cldusula nula,
aplicando una norma dispositiva. No se puede obtener un nuevo titulo ejecutivo dentro
del propio proceso de ejecuciéon®. Para MiQuEL, si lo que la entidad bancaria pretende
es solicitar el vencimiento anticipado con fundamento en las normas de derecho
dispositivo, podria hacerlo dentro del marco de un proceso declarativo y el juez se lo
concederd, si concurren los requisitos para ello. Insiste este autor en que no se puede
pretender esta solucién en el marco de un proceso de ejecucién, ni tampoco en el
marco de un proceso declarativo, si el prestamista hace la peticion con fundamento en
una clausula de vencimiento anticipado nula por abusiva. Si el acreedor obtiene una
sentencia condenatoria que obliga al deudor a pagar la totalidad del préstamo, podra
acudir a un nuevo proceso de ejecucién, ahora basado en un titulo judicial, a efectos de
recuperar la totalidad del préstamo®.

8 En opinién de MIQUEL GONZALEZ la ejecucion parcial siempre va a resultar mas beneficiosa para el
consumidor; y ello porque el préstamo conserva sus plazos y sus tipos de interés, el deudor podra recibir
el sobrante después de haber cobrado el acreedor el importe de las cantidades impagadas y se seguiran
aplicando los intereses ordinarios y no los de demora. También puede suceder que el acreedor se
adjudique la vivienda, con lo cual se extinguiria la hipoteca, se reduciria el importe del préstamo vy el
deudor, en su caso, mantendria una deuda personal con unos tipos de interés muy inferiores a los
intereses de demora, «Las clausulas de vencimiento anticipado en el contrato de préstamo hipotecario»,
Culpa y Responsabilidad (Coords. Prats Albentosa y Tomas Martinez), Cizur Menor, 2017, p. 772.

89 «Las clausulas de vencimiento anticipado...», cit., pp. 774 a 776.

70 Entrada al blog El Aimacén del Derecho, a raiz del trabajo publicado por FERNANDEZ SEIO, bajo el titulo
«Los contextos de la clausula de vencimiento anticipado del préstamo», Jun 18, 2019
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En aquellos casos en que se haya denegado el despacho de la ejecuciéon con
fundamento en la clausula de vencimiento anticipado nula, se plantea el problema de si
es posible iniciar un nuevo proceso de ejecucién hipotecaria u ordinaria de titulo no
judicial. El Tribunal de Luxemburgo, en el Auto de 3 de julio de 2019 (asunto C-486/16),
permite en estos casos iniciar un nuevo procedimiento de ejecucion, amparado en la
redacciéon del art. 693.2 LECiv, al considerar que no se atenta contra el principio de
efectividad porque el fundamento de la ejecucion no es el vencimiento anticipado que
consta en el titulo, sino la regulacion legal’ . Si bien el art. 552.3 LECiv parece impedir
instar un nuevo procedimiento de ejecucion en tal caso, pues sefiala que, una vez firme
el auto que deniegue el despacho de la ejecucién, el acreedor sélo podra hacer valer
sus derechos en el proceso declarativo correspondiente, si no obsta a ello la cosa
juzgada de la resolucién firme en que se hubiera fundado la demanda de ejecucidn, no
obstante, el TIUE no ve contrario a la Directiva la apertura de un nuevo proceso de
ejecucién con fundamento en el incumplimiento del deudor. El Tribunal Supremo, en la
Sentencia de 11 de septiembre de 2019, acoge esta doctrina a modo de obiter dicta y
mantiene la posibilidad de acudir a una nueva ejecucién hipotecaria porque el petitum
y la fundamentacidn factica y juridica son diferentes.

Esta doctrina solo puede entenderse si se interpreta en el sentido que permite al juez
integrar la cldusula nula con lo que dispone la norma, pues el titulo ejecutivo sigue
siendo el mismo’2. Nos encontramos ante una nueva ampliacion de las posibilidades de
integracién, una convalidacién legal dificil de defender, dada la propia configuracién del
proceso de ejecucidén hipotecaria, ademas de tratarse de una solucién que pone en
cuestion el efecto util y disuasorio que tanto se invoca a partir de la aplicacion de la
Directiva 93/13. No se puede trasladar sin mas las soluciones del derecho sustantivo al
derecho procesal y justificarlo de manera generalizada en los posibles perjuicios que se
puedan ocasionar a los consumidores o en las probables limitaciones que pueda
plantear en el futuro el acceso al mercado hipotecario, si no se garantiza a las

(https://almacendederecho.org/los-contextos-de-la-clausula-de-vencimiento-anticipado-del-
prestamo#fcomments). En el mismo sentido, CaANizarRes Laso, A., «Clausula abusiva de vencimiento
anticipado..., cit., p. 34.

71 SENES MoOTILLA pone en duda que los pronunciamientos sobre abusividad dictados en el proceso de
ejecucidn carezcan de eficacia de cosa juzgada y la posible sucesion de procedimientos de ejecucion con
apoyo en el mismo titulo, «La adaptacion a la normativa europea del vencimiento anticipadoy, cit., p. 6.
A favor de la interposicién de un nuevo proceso de ejecucion a pesar del sobreseimiento previo, tras el
Auto del TJUE de 3 de julio de 2019 (asunto c-486/16), SANCHEZ GARCIA, J. M., «Comentarios a la Sentencia
del TJUE de 26 de marzo de 2019...», cit., pp. 102 y 109.

72 Para SANJUAN Y MUROZ se trataria claramente de una segunda ejecucion, sujeta al art. 571 LECiv, que
parte de la integracion del contrato, pues se da por vencido el préstamo hipotecario sin clausula de
vencimiento anticipado, al haberse declarado nula, en atencion a que la norma lo dice con caracter
imperativo (art. 24 LCCl), «Sobre el vencimiento anticipado y la doctrina del Tribunal Supremo derivada
de la Sentencia de 11 de septiembre de 2019», Sept. 2019, p. 34 (https://concepta-
net.academia.edu/EnriqueSanju%C3%A1nMu%C3%Bloz).
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entidades bancarias el contar con una via privilegiada para reclamar impagos de sus
préstamos, cuando ademas esta via sigue siendo factible, si bien por las cantidades ya
vencidas e impagadas. No se puede amparar legalmente el vencimiento anticipado en
todo caso. Si se quiere aplicar el derecho interno a efectos de integrar el contrato (lo
gue técnicamente no es integrar) y que la entidad bancaria pueda desvincularse del
mismo y reclamar la totalidad del préstamo, deberd acudirse a un declarativo,
fundamentando su pretension en el art. 1124 CC, o bien perseguir la aplicacion del art.
1129 CC, para obtener el vencimiento anticipado, apoyandose en la posible insolvencia
del deudor. Lo que no es de recibo es que el deudor deba sufrir también las
consecuencias derivadas de que las entidades bancarias introduzcan cldusulas abusivas
en los contratos y que controlar la legalidad de las hipotecas suponga que se sancione
al consumidor. Como afirma el profesor MiQuEL «el sistema puede y debe funcionar sin
abusos»’3. Lo que verdaderamente aporta seguridad juridica y acceso al crédito
hipotecario es el hecho de que exista equilibrio y transparencia en la contratacion, a
través de la eliminacién de las practicas abusivas y de la no vinculacién de las clausulas
abusivas a los consumidores.

5. EL TRATAMIENTO DE LAS CLAUSULAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO DE LAS HIPOTECAS EN LA NUEVA LEY
5/2019, REGULADORA DE LOS CONTRATOS DE CREDITO INMOBILIARIO

La Ley de Crédito Inmobiliario nace con vocacién de transponer la Directiva
2014/17/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, sobre los contratos de crédito
celebrados con los consumidores para bienes inmuebles de uso residencial, si bien
finalmente acaba siendo utilizada también para introducir ciertas previsiones que no
aparecen en la Directiva, pero cuya regulacion se consideraba necesaria para fomentar
la seguridad juridica, la transparencia y el justo equilibrio entre las partes del contrato.
Entre sus novedades, la incorporacion de una regla en materia de vencimiento
anticipado que, si bien en un primer momento podria valorarse de manera positiva,
pues introduce un sistema de porcentajes de incumplimiento mas razonable y
equilibrado que el sistema de plazos que establecia la antigua redaccion del art. 693.2
LECiv, sin embargo, a poco que se profundice en el texto de la Ley, se observa que
estamos ante una regulacidén insuficiente, que no resuelve el problema de los
préstamos hipotecarios en los que se haya ejercitado el vencimiento anticipado antes
de la entrada en vigor de la Ley’. Por otra parte, no se trata de una regulacién general

3 Entrada al Blog «El Almacén del Derecho» en respuesta a los comentarios surgidos a partir del trabajo
del profesor Alfaro Aguila-Real, publicado en el Blog El Almacén del Derecho, con el titulo «E| Supremo
plantea una cuestion prejudicial ante el TIUE sobre las clausulas de vencimiento anticipado», Feb. 10,
2017 (https://almacendederecho.org/supremo-plantea-una-cuestion-prejudicial-al-tjue-clausulas-
vencimiento-anticipado/).

74 Realiza una valoracién positiva del criterio de porcentajes adoptado por el legislador, MuRiz EspADA, E.,
La nueva regulacion de los Contratos de Crédito Inmobiliario. Una ulterior evolucion doctrinal hacia la
vivienda colaborativa, Cizur Menor, 2018, p. 40.
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aplicable a cualquier contrato de crédito inmobiliario celebrado con consumidores, lo
qgue obliga al operador juridico a trabajar con una conjuncién de regimenes juridicos
gue seran aplicables o no dependiendo del objeto del contrato, su finalidad o las partes
que lo celebren’. Es evidente que tras la reforma producida por la Ley de crédito
inmobiliario sigue faltando una norma general a la que se pueda acudir (al menos para
los contratos celebrados con un consumidor), cuando estemos ante un contrato de
préstamo concertado con posterioridad a la entrada en vigor de la Ley. Para aquellos
casos que queden al margen de la Ley, al no tratarse de un contrato incluido en el
ambito de aplicacion de la misma (por ejemplo, una hipoteca para la adquisicién de un
bien inmueble para uso residencial por una persona juridica en calidad de consumidora
o una hipoteca para la adquisicion de una local comercial por una persona fisica) sobre
los que se va a mantener la exigencia expresa de un pacto inscrito de vencimiento
anticipado, habra que seguir acudiendo, de ser el prestatario un consumidor, al control
de contenido a efectos de determinar su validez. Hubiera sido deseable que el
legislador hubiese incorporado al Cédigo Civil y al Texto Refundido de Consumidores
una norma de vencimiento anticipado de aplicacion general a los contratos de
préstamo hipotecario, en lugar de haber introducido un precepto en una Ley, que en
principio estaba prevista para otros fines, y que deja fuera numerosos supuestos que
también requerian de una prevision por parte del legislador’®. A todo ello se une la
problematica relativa a la interpretacion que deba realizarse del caracter imperativo de
la Ley que, si bien en materia de vencimiento anticipado pudiera resultar util para
excluir el control de contenido, evitando asi una mayor litigiosidad, sin embargo, podria
ser entendido errdneamente, en el sentido de considerar nulo cualquier pacto de

7> No hay mds que detenerse en las concretas reglas referidas al &mbito de aplicacién de la Ley. Por lo
que respecta a los sujetos, se trata de una norma que se aplica exclusivamente a las personas fisicas (no
necesariamente consumidores), ya sean prestatarios, garantes o fiadores, a diferencia del Texto
Refundido de Consumidores, que incluye también en su marco de proteccién a las personas juridicas que
actien como consumidoras. En relacion con su dmbito objetivo, se trata de una norma que se va a
aplicar exclusivamente a los préstamos y créditos con garantia hipotecaria o real que recaigan sobre
bienes inmuebles de uso residencial o cuya finalidad sea adquirir o conservar derechos de propiedad
sobre terrenos o inmuebles construidos o pendientes de construir, también para uso residencial, lo que
deja fuera a los créditos sin garantia real o la adquisicién de inmuebles para un uso distinto del sefialado.
Tampoco se va a aplicar a cualquier contrato de crédito inmobiliario que contenga una cldusula de
vencimiento anticipado, sino que esta Ley deja fuera aquellos contratos de préstamo ya celebrados, en
los que el vencimiento anticipado se haya ejercitado con anterioridad a su entrada en vigor, lo que va a
suponer que algunos juzgados y tribunales acudan a la doctrina de la STS 11 septiembre 2019, con los
problemas que plantea su aplicacion.

76 La escasa técnica utilizada por el legislador a la hora de elaborar esta norma se refleja también en las
incoherencias existentes entre regulaciones, a partir de las reformas que introduce en otros textos
legales. Es el caso de la Ley de Enjuiciamiento Civil, que, en su art. 693.2 LECiv, realiza una remisién a la
Ley de crédito inmobiliario, sin tener en cuenta que el ambito de aplicacion del art. 24 va mucho mds alla
de la garantia hipotecaria; que la Ley procesal se limita a la vivienda y que ésta no menciona al fiador o
garante, sino solamente se refiere a las personas fisicas a las que se concede el préstamo.
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vencimiento anticipado que se aparte del tenor literal de la norma, aunque su
contenido beneficie al consumidor.

Es concretamente el art. 24 LCCI el encargado de regular el vencimiento anticipado en
los contratos de préstamo celebrados entre un profesional y una persona fisica, que
estén garantizados con hipoteca u otra garantia real sobre bienes inmuebles de uso
residencial, cuya finalidad sea adquirir o conservar derechos de propiedad sobre
terrenos o inmuebles construidos o por construir. Esta nueva regulacion supone un
cambio importante con respecto a la situacién anterior, pues se pasa de exigir, a
efectos de su activacion, la existencia de una clausula contractual valida que supere el
control de contenido (salvo que su ejercicio tenga lugar con fundamento en alguno de
los supuestos del art. 1129 CC), a establecer un régimen legal, que va a resultar
aplicable con independencia de la existencia de cualquier tipo de pacto al respecto. Se
trata, por tanto, de una consecuencia juridica del supuesto de hecho que recoge la
norma y que se va a traducir en que el juez ya no tendra que entrar a valorar la posible
abusividad de la regla contractual, sino simplemente realizar un control de legalidad
para conocer si se cumple o no lo establecido en el art. 24. En aplicacion de este
precepto, el acreedor podra reclamar la totalidad de la deuda, con la pérdida para el
deudor del derecho al plazo, si se produce determinado porcentaje de incumplimiento,
ademas de concurrir una serie de requisitos adicionales. En concreto, el prestatario
deberd encontrarse en mora respecto de una parte del capital del préstamo o sus
intereses y el prestamista debera haber requerido el pago al prestatario, concediéndole
un plazo al menos de un mes para poder cumplir y advirtiéndole de las consecuencias
de no ser atendido el requerimiento. Ademds, deberda haberse producido un
incumplimiento equivalente al 3% del capital concedido, para el caso en que la mora se
produjese en la primera mitad de duracion del préstamo, entendiéndose cumplido este
requisito en todo caso cuando se alcance un incumplimiento equivalente a doce
mensualidades; o un incumplimiento equivalente al 7% de la cuantia total del
préstamo, para el caso en que la mora se produjese en la segunda mitad de duracion
del préstamo y, en todo caso, cuando se incumpla un nimero de cuotas equivalentes a
quince mensualidades.

Esta regulacidon debe conectarse con lo que establece la disposicién transitoria primera
de la Ley, relativa al ambito de aplicacién temporal. En ella la eficacia retroactiva de la
norma se presenta bastante limitada y de ahi su clara proyeccién de futuro, pues segun
indica en su nimero 1, «Esta Ley no serd de aplicacion a los contratos suscritos con
anterioridad a su entrada en vigor», sefalando a continuacién, en su niumero 4 que,
siendo ésta la regla general, no obstante, la regulacion del art. 24 sera aplicable a
aquellos contratos de préstamo hipotecario que, habiendo sido celebrados con
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anterioridad a la entrada en vigor de la Ley, el acreedor no haya activado el
vencimiento anticipado todavia y el consumidor no manifieste que le resulta mas
beneficiosa la aplicacion de la cldusula contractual. No se aplicard, por tanto, a aquellos
préstamos hipotecarios en los que se haya activado el vencimiento anticipado antes de
la entrada en vigor de la Ley, y ello con independencia de que se haya iniciado o no el
proceso de ejecucion hipotecaria’’. En el caso de las hipotecas que hubieran nacido
con anterioridad, pero que sean objeto de novacidn o subrogacién con posterioridad a
la entrada en vigor de la Ley, éstas quedaran bajo las previsiones de este precepto.

A pesar de la literalidad de la norma, sorprendentemente el Tribunal Supremo, en la
Sentencia de 11 de septiembre de 2019, se refiere a la posibilidad de aplicar el art. 24
LCCl a aquellos contratos de préstamo hipotecario que se hayan celebrado con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley y en los que se haya activado el vencimiento
anticipado también con anterioridad, convirtiendo asi en retroactivo lo que la propia
Ley no contempla como tal. Entendemos que tal solucidén pasa irremediablemente por
una reforma legal, que extienda el ambito de aplicacidon de la norma a aquellos casos
en los que el vencimiento anticipado se hubiera declarado antes de la entrada en vigor.
Mientras esto no suceda, debera entenderse que el art. 24 LCCI no es aplicable a los
contratos de préstamo hipotecario en los que se haya activado el vencimiento
anticipado con anterioridad a su entrada en vigor’®. Otra cuestidn serd valorar si esta
reforma seria viable juridicamente o si se trataria de una suerte de integracion
claramente contraria al Derecho de la Unidn y a nuestra propia normativa interna. Para
resolver esta cuestion, resulta de interés el contenido de la STJUE 14 marzo 2019
(asunto C-118/17), en la cual se plantea la sustitucién de la cldusula abusiva relativa al
diferencial de tipos de cambio por el tipo de cambio oficial fijado por el Banco Nacional
de Hungria; sustitucidn que se establecia por mandato de una ley y que convertia, con
efectos retroactivos, el importe del préstamo que quedaba pendiente de abonar, en un
importe denominado de moneda nacional. El Tribunal de Luxemburgo viene a admitir
esta sustitucion en aquellos casos en los que el contrato no pueda subsistir sin la
cldusula abusiva y su anulacion tuviera consecuencias mds perjudiciales para el

7 Sefiala expresamente la disposicidn transitoria, en su nimero 4, que «Para los contratos anteriores a la
entrada en vigor de esta Ley en los que se incluyan cldusulas de vencimiento anticipado, serd de
aplicacion lo previsto en el articulo 24 de esta Ley, salvo que el deudor alegara que la prevision que
contiene resulta mds favorable para él. Sin embargo, no serd de aplicacion este articulo a los contratos
cuyo vencimiento anticipado se hubiera producido con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley, se
hubiese instado o no un procedimiento de ejecucion hipotecaria para hacerlo efectivo, y estuviera este
suspendido o no.»

78 GOMEZ POMAR, F., «Qué hacemos con los créditos hipotecarios impagados...», cit.,, p. 11; CARBALLO
FIDALGO, M., «Intereses de demora y vencimiento anticipado del crédito hipotecario en el marco de la
legislacion sobre clausulas abusivas y en la Ley de contratos de crédito inmobiliario», Boletin del
Ministerio de Justicia, nam. 2234 (octubre 2020), p. 40.
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consumidor que el propio hecho de sustituir la cldusula por el contenido de la nueva
norma. No obstante, afirma que, si bien es posible, en aplicacién del art. 7 de Ia
Directiva 93/13, que los Estados hagan cesar, a través de una medida legislativa, el uso
de clausulas abusivas en los contratos celebrados entre profesionales y consumidores,
no es menos cierto que debe respetar las exigencias que impone el contenido del art. 6,
en su numero 1; esto es, «restablecer la situacion de hecho y de derecho en la que se
encontraria el consumidor de no haber existido tal clausula abusiva.»

Aungue este caso no es comparable con el de las cladusulas de vencimiento anticipado,
pues en este Ultimo no se establece una sustitucidon como tal por mandato de la ley, ni
tampoco estamos ante una cldusula esencial para la subsistencia del contrato, sin
embargo, si resulta bastante ilustrativa por lo que respecta a la finalidad que indica
debe tener la norma, cuando pretende, con caracter imperativo, ordenar dicha
sustitucidon, en el sentido de restablecer la situacién en la que se encontraria el
consumidor de no haber existido la cldusula abusiva. En el caso objeto de estudio, no
parece que la medida que, en materia de vencimiento anticipado, introduce la
disposicion transitoria primera de la Ley, y cuya retroactividad se contempla como
débil, restablezca adecuadamente la situacion de hecho y de derecho del consumidor,
cuando procede a rehabilitar la ejecucién. Por consiguiente, menos aun lo hara una
norma que contemple una retroactividad fuerte’®. Es evidente que la situacién en la
qgue se encontraria el consumidor, de no haber existido la cldusula de vencimiento
anticipado, seria la denegacién del despacho de ejecucidn, resultando irrelevante el
numero de impagos producidos, al tener que acudir la entidad acreedora a un proceso
declarativo a efectos de resolver el contrato, con independencia de la posibilidad de
iniciar una ejecucion por las cuotas vencidas®0.

Con independencia de ello, si bien es cierto que con esta regulacidon se resuelve el
problema a futuro del control de contenido de las cldusulas de vencimiento anticipado,
el cual quedaria excluido en aplicacién del art. 1, apartado 2 de la Directiva 93/13, sin
embargo, no soluciona el problema de las ejecuciones hipotecarias en curso, en las que
se ha activado el vencimiento anticipado. Sobre ellas tenemos un problema con el
titulo extrajudicial, que no es vélido para proseguir la ejecucion, pues el art. 130 LH
impide ejecutar respecto de aquellos extremos que no consten en el titulo y que no
hayan tenido acceso al Registro de la Propiedad. Si la cldusula de vencimiento
anticipado nula es sustituida por el contenido del art. 24, es evidente que se va a

9 En este sentido, SOLER SOLE, G., Vencimiento anticipado y ejecucién hipotecaria..., cit., pp. 119y 120.

80 A pesar de ello, esta falta de restablecimiento de la situacion de hecho y de derecho del consumidor
podria quedar suavizada, si se mantiene la previsidon actual que permite al consumidor decidir si le
resulta mas favorable que se la aplique la regla contractual en materia de vencimiento anticipado.
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ejecutar en base a un extremo no inscrito, contraviniendo lo dispuesto en la Ley
Hipotecaria®. Por tanto, la Gnica opcidn que tiene la entidad bancaria, si desea resolver
el contrato, es solicitar en un proceso declarativo que se integre la laguna generada con
el derecho que resulte aplicable de no existir la cldusula; en concreto, el art. 1124 CC, y
gue a partir de su aplicacion se pueda utilizar como criterio orientativo el que establece
art. 24 LCCl, con la finalidad de saber si ha existido un incumplimiento lo
suficientemente grave como para permitir la resolucion del contrato®?.

6. CONCLUSIONES

A lo largo de este trabajo se ha pretendido demostrar la importancia de distinguir los
efectos sustantivos de las cldusulas de vencimiento anticipado abusivas de las
hipotecas de sus consecuencias procesales. Siguiendo reiterada doctrina del TJUE,
parece claro que, una vez detectado el caracter abusivo de una cldusula contractual, la
consecuencia debe ser su no integracion, sustitucion o moderacion, salvo que el
contrato no pueda subsistir sin la clausula en cuestion y ello perjudique gravemente los
intereses del consumidor. En el presente trabajo se han ofrecido suficientes
argumentos para demostrar que esto no sucede en el caso de las cldusulas de
vencimiento anticipado de las hipotecas, como tampoco sucede en los préstamos
personales. No estamos ante una clausula, cuya ineficacia impida la subsistencia del
contrato de préstamo, ni tampoco de la garantia hipotecaria, pues no se trata de un
elemento esencial desde un enfoque estrictamente objetivo. Tampoco la falta de
integracién del contrato va a ocasionar mayores perjuicios al consumidor. Desde un
plano estrictamente contractual, no existe un perjuicio especial si se anula el contrato
en su totalidad, pues el consumidor deberd devolver en su caso la totalidad de los
prestado mas sus intereses, al igual que sucede en caso de activarse el vencimiento
anticipado. No nos enfrentamos, por tanto, ante un problema de validez del contrato,

81 No hay que olvidar que el Tribunal Supremo, en aplicacién de la doctrina contenida en el ATJUE 3 julio
2019 (C-486/16), ha concedido al acreedor hipotecario la facultad de promover un nuevo proceso de
ejecucidn, aunque el anterior se hubiera sobreseido; si bien esta vez, no con fundamento en la clausula
de vencimiento anticipado abusiva, sino en el contenido del art. 24 LCCI. Se trataria en definitiva de una
suerte de integracién, pues el titulo sigue siendo el mismo, lo que entendemos vulnera claramente el
Derecho de la Unidn y la propia doctrina del TJUE en materia de integracion del contrato, ademas de
nuestra Ley procesal. De la misma opinién, HERNANDEZ TORRES, E., «El vencimiento anticipado en la Ley
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario», Estudios sobre la Ley reguladora de los contratos de
crédito inmobiliario (coors. Murga Fernandez y Hornero Méndez), Madrid, 2020, p. 264.

82 En opinidn de PANTALEON, la argumentacién empleada por el Tribunal Supremo en la Sentencia de 11
de septiembre de 2019 no parece la mas acertada, pues resulta mas correcto afirmar que la laguna debe
ser integrada con el art. 1124 CC, y que el art. 24 LCCI solamente sirve a efectos de concretar criterios a
seguir para detectar la gravedad del incumplimiento; «De nuevo sobre la consecuencia juridica...»,
(https://almacendederecho.org/de-nuevo-sobre-la-consecuencia-juridica-de-la-declaracion-de-
abusividad-de-una-clausula-no-negociada-individualmente-iii).
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sino de cuales son las vias procesales de que dispone la entidad acreedora para realizar
la garantia.

Desde un plano procesal, la deteccion de una cldusula de vencimiento anticipado
abusiva en el marco de un proceso de ejecucién debe conllevar el sobreseimiento y
posterior archivo de las actuaciones, en aplicacién de los arts. 552.1 y 563.3 LECiv. En
primer lugar, porgue no estamos ante un caso en los que el TJUE autorice la integracion
del contrato, siendo la regla general su no integracion. En segundo lugar, y desde el
punto de vista de nuestra legislacién interna, porque sencillamente no se puede
ejecutar sin titulo ejecutivo. El art. 130 LH establece la posibilidad de iniciar un
procedimiento de ejecucidn directa sobre la base de aquellos extremos que consten en
el titulo ejecutivo y hayan accedido al Registro de la Propiedad. Evidentemente, esto no
sucede si se integra el contrato con el contenido de los arts. 693.2 LECiv o 24 LCCI;
preceptos que, por otra parte, tampoco parecen los mas adecuados para proceder a la
integracion, por mucho que insista el Tribunal Supremo en lo contrario, pues el primero
no contempla el derecho dispositivo aplicable en defecto de pacto; mientras que,
respecto del segundo, es la propia Ley de crédito inmobiliario la que impide su
aplicaciéon con caracter retroactivo. De realizarse esta aplicacion, se estaria
produciendo una situacién de indefensién al deudor, al vulnerarse claramente las
reglas de proceso de ejecucién. Como alternativa, la entidad bancaria puede acudir a
otras vias para realizar su garantia. Puede solicitar el despacho de la ejecucién por las
cantidades ya vencidas y no abonadas (arts. 693.1 LECiv), o bien puede solicitar la
resolucion del contrato, en el proceso declarativo correspondiente, con fundamento en
el art. 1124 CC, y no en el contenido de la cldusula de vencimiento anticipado abusiva;
y, en ultimo término, acudir a la ejecucién ordinaria, ahora con fundamento en un
titulo judicial. Lo que no parece razonable es que las entidades bancarias pretendan
continuar con la ejecucién sumaria, con fundamento en una cldusula de vencimiento
anticipado nula, haciendo recaer en el consumidor las consecuencias derivadas de la
incorporacion de clausulas abusivas en los contratos. Y ello por mucho que se intente
buscar una justificacion en el interés del consumidor en general, en la situacién poco
equitativa en la que queda el acreedor hipotecario de perder la facultad de activar el
vencimiento anticipado, en las futuras repercusiones en el mercado hipotecario o en la
inseguridad juridica que genera esta situacidon para los acreedores. El interés del
consumidor en general y la busqueda de la seguridad juridica pasan por eliminar las
practicas empresariales abusivas y la no vinculacién de este tipo de clausulas.

Aunque actualmente contamos con una nueva regulacién en la Ley de Contratos de
Crédito Inmobiliario, que parece resolver el problema de los efectos de la declaracién
de abusividad de las clausulas de vencimiento anticipado de las hipotecas, realmente lo
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hace con proyeccién de futuro, pues la misma resulta aplicable a los contratos de
préstamo hipotecario que se celebren a partir de su entrada en vigor v,
excepcionalmente, a aquellas clausulas de vencimiento anticipado de contratos
celebrados con anterioridad, en los que no se hayan activado la cldusula en el
momento de su entrada en vigor. Sin embargo, no resuelve el problema de las
cldusulas de vencimiento anticipado que hayan sido ejercitadas por la entidad
acreedora antes de su entrada en vigor, ya sea judicial o extrajudicialmente. Para estos
casos habrd que seguir aplicando la normativa protectora de consumidores y la
jurisprudencia que la interpreta, en conexidon con nuestra Ley procesal, a efectos de
determinar las consecuencias derivadas de aplicar el control de contenido a los pactos
de vencimiento anticipado.
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